ORDENANZA No. 001-2019
EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON RIOBAMBA
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 82 de la Constitucion de la Republica establece “el derecho a la seguridad juridica,
se fundamenta en el respeto a la Constitucién y en la existencia de normas juridicas previas, claras,
publicas y aplicadas por las autoridades competentes”;

Que, el articulo 226 de la Ley Ibidem dispone “las instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actlen en virtud de una
potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y
hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”;

Que, la Disposicion Transitoria Segunda del Codigo Organico Administrativo prescribe “Los
procedimientos que se encuentran en tramite a la fecha de vigencia de este Cddigo, continuaran
sustanciandose hasta su conclusién conforme con la normativa vigente al momento de su inicio. Las
peticiones, los reclamos y los recursos interpuestos hasta antes de la implementacion del Cddigo
Orgéanico Administrativo, se tramitaran con la norma aplicable al momento de su presentacion”;

Que, el articulo 367 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion establece que los actos administrativos se_extinguen o reforman en sede
administrativa _de oficio o a peticion _del administrado. (Las negrillas y subrayado me
pertenecen);

Que, el articulo 31 del Codigo Civil determina: “Caucion significa generalmente cualquiera
obligacion que se contrae para la seguridad de otra obligacidén propia o ajena. Son especies de
caucion la fianza, la prenda y la hipoteca”;

Que, el articulo 20309 del Codigo Civil dice: “Hipoteca es un derecho de prenda, constituido sobre
inmuebles que no dejar por eso de permanecer en poder del deudor”;

Que, el articulo 2311 del Cddigo Civil estatuye: “La hipoteca debera otorgarse por escritura
publica, o constituirse por mandato de la ley en los casos por ella establecidos. Podra ser una
misma la escritura publica de la hipoteca y la del contrato a que accede”;

Que, el articulo 27 de la Ordenanza 002.99 para el Control y Aprobacién de Planos prescribe: “El
propietario para el fiel cumplimiento de la construccién de las obras de infraestructura y
equipamiento urbano entregara a favor de la Municipalidad una de las siguientes garantias: Primera
Hipoteca de bienes raices. Garantia bancaria incondicional irrevocable y de cobro inmediato.
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Pdliza de seguro, incondicional, irrevocable y de cobro inmediato. Depdsito en moneda nacional en
efectivo o en cheque certificado. Papeles fiduciarios, prendas de caracter industrial”;

Que, el Articulo 17 de la Ordenanza No. 001-2013 de la Urbanizacién denominada “Avalon Park”
ubicada en el sector San Antonio de las Abras, Parroquia Velasco del Cant6n Riobamba, en el area
de influencia inmediata, Av. Antonio José de Sucre prescribe: “El Urbanizador para garantizar la
ejecucion de las obras de instalaciones de alcantarillado y agua potable, mantendra primera,
especial y preferente hipoteca de los lotes D1, D2 y E1 por un valor total de 69,856.25 dolares,
segun se desprende del informe técnico emitido con Memorando GADMR-GPOT-ACS-2014-1959-
M, vy el alcance al mismo, mediante Memorando No. 650-DACM-14-DF, suscritos por el Sr.
Francisco Javier Diaz, Técnico de Avaluos y Catastros, valor suficiente para garantizar las obras
cuyo presupuesto referencial es de 58,085.53 dolares. Y se autoriza el levantamiento de la hipoteca
de los lotes D3, D4, DS, E2, E9, E10, F1, F2, F9, F10, G1 y G2”;

Que, el articulo 18 de Ordenanza supra dice: “La garantia indicada en el articulo anterior se
mantendra vigente hasta cuando se cumpla con todas las obras a las que se obliga el Urbanizador
en la presente Ordenanza y sean recibidas por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Riobamba en la forma establecida en el capitulo tercero de esta Ordenanza. Cualquier
modificacién de esta garantia debera tramitarse en forma obligatoria, mediante reforma a la
Ordenanza, con informes favorables de la Direccion de Obras Publicas Municipales y
Asesoria Juridica, siempre que el urbanizador no haya incurrido en retraso en la ejecucion de las
obras. Estas garantias podran ser las contempladas en el Art. 27 de la Ordenanza de Control y
Aprobacién de Planos. El Urbanizador no podrad entregar las escrituras individuales, si no ha
entregado las obras a las que se obliga de acuerdo a la Ordenanza, asi como el cumplimiento de
todas sus disposiciones y previa la autorizacion del Concejo Municipal de Riobamba”; (énfasis

propio);

Que, mediante Solitud No. 130696 de 12 de marzo del 2018, suscrito por el sefior Ricardo Powell
Burke, solicita lo siguiente: “(...) Pido designe a quien corresponda se autorice el levantamiento de
la hipoteca de los lotes D1, D2 y E1. Y a su vez se deje como garantia la hipoteca del lote de
referencia catastral 060103005001008013000000000, con un &rea total de 702.16 m2 avaluado en
$122.261,50 de propiedad de la sefiora Martha Lara, ubicado en la URBANIZACION RIOBAMBA
BUSSINESS CENTER. (...)”;

Que, mediante memorando No. GADMR-GOP-2018-00556-M de 03 de Julio de 2018, suscrito por
el Ingeniero Edgar Medina, Director de Gestion de Obras Publicas emitio informe técnico respecto
el pedido de cambio de hipoteca de la Urbanizacion “Avalon Park™, en cuya parte pertinente dice:
“(...) la modificacion de la garantia propuesta por el Sr. Ricardo Powell Burke Lara, se encontraria
dentro de los parametros establecidos en vista de que el valor de la garantia actual es de $58.085.53
y el valor del lote propuesto estaria valorado en $122.261.50, lo cual cubriria la garantia original.
Por lo anteriormente descrito, esta Gestién emite informe favorable para poder hacer el cambio o
remplazo de esta garantia, previo al informe correspondiente que debe remitir la Unidad de Avaltos
y Catastros verificando el valor del avalto del terreno propuesto”;
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Que, mediante memorando No. GADMR-GOT-AC-2018-02869-M de 24 de agosto del 2018,
suscrito por el Ingeniero Juan Diego Remache, Servidor Municipal 2, remite y avala el informe
técnico emitido mediante memorando No. GADMR-GOT-AC-2018-02869- M de 22 de agosto de
2018 suscrito por el Ingeniero Esteban Idrovo, Inspector de Avallos y Catastros, en el cual detalla
la dimension y costos del predio con clave catastral No. 06 01 03 005 001 008 013 000; érea de la
construcciéon 00.00 m2; area del terreno 702.16 m2; Valor por m2 de terreno $174.12; Valor del
terreno $ 122261.50;

Que, mediante Memorando No. GADMR-AJ-2018-2738-M, suscrito por el Abogado Cristian
Orozco, Servidor Municipal 4, de Procuraduria Institucional emite informe juridico e indica lo
siguiente: “(...) Consecuentemente, al existir informe favorable de la Direccion de Gestion de
Obras Publicas e informe del Subproceso de Avaluos y Catastros, amparado en el articulo 367 del
COOTAD, aplicable en funcion de la Disposicion Transitoria Segunda del Cddigo Organico
Administrativo, y articulo 18 de la Ordenanza No. 001-2013 de la urbanizacién denominada
“Avalon Park”, se sugiere proseguir con el procedimiento administrativo de reforma al articulo 17
de la Ordenanza en referencia, puesto que con la reforma se mantiene la garantia para la ejecucion
de obras de infraestructura pendiente ( acometida al colector abras bajo) en la Urbanizacion
“Avalon Park” inicamente varia el bien inmueble sobre el cual se grava con la hipoteca, quedando
levantada la hipoteca de los lotes D1, D2 y E1 de la mentada urbanizacion. Por ello, la Comision de
Ordenamiento Territorial, Urbanismo y Vivienda esta facultada para conocer el presente tramite, la
misma que de acoger el informe juridico, emitira el correspondiente dictamen, el cual sera puesto en
conocimiento del Concejo Municipal para su resolucion y autorizacion de Reforma a la Ordenanza.
No. 001-2013 de la urbanizacion denominada “Avalon Park” ubicada en el sector San Antonio de
las Abras, Parroquia Velasco del Canton Riobamba, en el area de influencia inmediata, Av. Antonio
José de Sucre, autorizando adema@s la escrituracion individual de los lotes D1, D2 y E1 de la misma,
conforme la propuesta que se acompafia. Una vez inscrita la reforma de la ordenanza se remita a
Procuraduria Institucional para la elaboracion de la minuta de hipoteca del lote 2 de la Urbanizacion
RIOBAMBA BUSSINESS CENTER de referencia catastral 060103005001008013000000000, que
tiene un area total de 702.16 m2 avaluado en $122.261,50, de acuerdo al articulo 460 del
COOTAD.”;

Que, los actos administrativos de los 6rganos administrativos de conformidad con el articulo 367
del COOTAD pueden extinguirse o reformarse de oficio o a peticién de parte (articulo aplicable en
funcion de la disposicion transitoria segunda del Cédigo Organico Administrativo), en este sentido,
el sefior Ricardo Powell Burke mandatario de la sefiora Martha Lara Moncayo, solicita el cambio de
la garantia que se establecio en el articulo 17 de la Ordenanza No. 001-2013 mediante la cual se
aprobé la urbanizacion denominada “Avalon Park” (este articulo fue reformado mediante
Ordenanza No. 009-2015) en la que se configuréd la hipoteca en los lotes D1, D2 y E1 para
garantizar las obras de infraestructura del colector Abras Bajo cuyo presupuesto referencial era de
58,085.53 dolares, proponiendo como nuevo lote para garantizar la obligacion descrita, se hipoteque
el lote No. 2 de la Urbanizacion RIOBAMBA BUSSINESS CENTER de referencia catastral
060103005001008013000000000, que tiene un area total de 702.16 m2 avaluado en $122.261,50,
por lo que, en virtud del articulo 18 de la Ordenanza 02.99 para el Control y Aprobacién de Planos,
ut supra, la Direccion de Gestion de Obras Publicas y Procuraduria Institucional han emitido
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informes favorables para la Reforma de la mentada Ordenanza a fin de que se levante el gravamen
hipotecario de los lotes D1, D2 y El de la Urbanizacién ““ Avalon Park” y en su lugar el gravamen
se constituya en el lote No. 2 de la Urbanizacion RIOBAMBA BUSSINESS CENTER de
REFERENCIA CATASTRAL 060103005001008013000000000, que tiene un &rea total de 702.16
m2 avaluado en $ 122.261,50, por tanto siendo legal y pertinente la Reforma a la Ordenanza No.
001-2013 mediante la cual se aprobd la urbanizacion denominada “Avalon Park y la autorizacion
de escrituracién individual de los lotes D1, D2 y E1 de la misma Urbanizacion™;y,

En uso de la facultad legislativa prevista en los articulos 264 de la Constitucion de la Republica, y
Articulos 54 y 57 literal a) del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion;

EXPIDE:

LA SIGUIENTE ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA No. 001-2013 DE
LA URBANIZACION DENOMINADA “AVALON PARK” UBICADA EN EL SECTOR
SAN ANTONIO DE LAS ABRAS, PARROQUIA VELASCO DEL CANTON RIOBAMBA,
EN EL AREA DE INFLUENCIA INMEDIATA, AV. ANTONIO JOSE DE SUCRE.

Art. 1.- Sustitiyase el texto del inciso primero del articulo 17, por el siguiente: EI Urbanizador
para garantizar la ejecucion de las obras que permitan al sistema de alcantarillado de la
urbanizacion acometerse hacia el Colector Abras Bajo, mantendra primera, especial y preferente
hipoteca sobre el lote No. 2 de la Urbanizacion RIOBAMBA BUSSINESS CENTER de referencia
catastral 060103005001008013000000000, que tiene un area total de 702.16 m2 avaluado en
$122.261,50, segun se desprende del informe técnico emitido con Memorando No. GADMR-GOT-
AC-2018-02869- M de 22 de agosto de 2018 suscrito por el Ingeniero Esteban Idrovo, Inspector
de Avallos y Catastros, valor suficiente para garantizar las obras cuyo presupuesto referencial es de
58,085.53 dolares.

Ademas, se autoriza el levantamiento de la hipoteca y la escrituracion individual de los lotes D1,
D2 y E1 de la Urbanizacion denominada “Avalon Park” ubicada en el sector San Antonio de las
Abras, Parroquia Velasco del Cantén Riobamba, en el area de influencia inmediata, Av. Antonio
José de Sucre.

Art. 2.- El Urbanizador, una vez protocolizada la presente Ordenanza Reformatoria, debera
inscribirla en el Registro de la Propiedad del Canton Riobamba y entregar cinco copias de la misma
en Secretaria General de Concejo.

Art. 3.- Una vez inscrita la Presente Ordenanza Reformatoria, la sefiora Martha Lara Moncayo
debera perfeccionar la escritura publica de hipoteca del lote No. 2 de la Urbanizacion RIOBAMBA
BUSSINESS CENTER de referencia catastral 060103005001008013000000000, en base a la
minuta elaborada por Procuraduria Institucional del GADM Riobamba.

Art. 4.- La presente Ordenanza Reformatoria entraré en vigencia a partir de su sancion.
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Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del Cantén Riobamba a los veinte y seis
dias del mes de diciembre de dos mil dieciocho.

Abg. Fernando Barreno Hernandez Dr. Ivan Paredes Garcia
ALCALDE DE RIOBAMBA, SUBROGANTE = SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO

CERTIFICADO DE DISCUSION: El infrascrito Secretario General del Concejo Cantonal de
Riobamba, CERTIFICA: Que, LA ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA
No. 001-2013 DE LA URBANIZACION DENOMINADA “AVALON PARK” UBICADA EN
EL SECTOR SAN ANTONIO DE LAS ABRAS, PARROQUIA VELASCO DEL CANTON
RIOBAMBA, EN EL AREA DE INFLUENCIA INMEDIATA, AV. ANTONIO JOSE DE
SUCRE, fue discutida y aprobada por el Concejo Municipal de Riobamba en sesiones
realizadas el 18 y 26 de Diciembre de 2018.- LO CERTIFICO.

Dr. Ivan Paredes Garcia
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO.- Una vez que la presente ORDENANZA
REFORMATORIA A LA ORDENANZA No. 001-2013 DE LA URBANIZACION
DENOMINADA “AVALON PARK” UBICADA EN EL SECTOR SAN ANTONIO DE LAS
ABRAS, PARROQUIA VELASCO DEL CANTON RIOBAMBA, EN EL AREA DE
INFLUENCIA INMEDIATA, AV. ANTONIO JOSE DE SUCRE, ha sido conocida y aprobada
por el Concejo Municipal en las fechas sefialadas; y de conformidad con lo dispuesto en el Art. 324
del Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, remitase al sefior
Alcalde del Canton, en seis ejemplares, a efecto de su sancion legal.- CUMPLASE.-

Riobamba, 3 de enero de 2019

Dr. Ivan Paredes Garcia
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO

ALCALDIA DEL CANTON RIOBAMBA.- Una vez que el Concejo Municipal ha conocido,
discutido y aprobado LA ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA No. 001-
2013 DE LA URBANIZACION DENOMINADA “AVALON PARK” UBICADA EN EL
SECTOR SAN ANTONIO DE LAS ABRAS, PARROQUIA VELASCO DEL CANTON
RIOBAMBA, EN EL AREA DE INFLUENCIA INMEDIATA, AV. ANTONIO JOSE DE
SUCRE, la sanciono y dispongo su publicacion, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo
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324 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, a efecto de
su vigencia y aplicacion legal.-

EJECUTESE.- NOTIFIQUESE.-

Riobamba, 3 de enero de 2019

Abg. Fernando Barreno Hernandez
ALCALDE DE RIOBAMBA, SUBROGANTE

CERTIFICACION.- El infrascrito Secretario General del Concejo de Riobamba, CERTIFICA
QUE: El Abg. Fernando Barreno Hernandez, Alcalde del Canton Riobamba, Subrogante, proveyé
y firmé la Ordenanza que antecede, en la fecha sefialada.- LO CERTIFICO:

Dr. Ivan Paredes Garcia
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO

COE/imm.
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