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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 2020-069-SEC

Ing. Byron Napoledn Cadena Oleas, Ph.D
ALCALDE DEL CANTON RIOBAMBA

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Republica establece: “Las instituciones del Estado,
sus organismos. dependencias. las servidoras o servidores publicos y las personas que actlien en
virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean
atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucion™;

Que, el articulo 264 numero 2 de la Constitucién de la Republica, en concordancia con la letra
b) del articulo 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia
y Descentralizacion, establece que dentro de sus competencias exclusivas corresponde a los
gobiernos auténomos descentralizados municipales ejercer el control sobre el uso y ocupacion
del suelo en el cantdn;

Que, el articulo 54 literal ¢) del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacidn, estipula que son funciones del gobierno auténomo descentralizado
municipal, establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las
condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacidn, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y areas comunales;

Que, el articulo 60 letras b) e i) del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacién, establece que le corresponde al sefior Alcalde ejercer de manera exclusiva la
facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal; vy, resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;

Que, el articulo 424 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion preceptia que: “En las subdivisiones y fraccionamientos sujetos o derivados
de una autorizacién administrativa de urbanizacion, el urbanizador debera realizar las obras de
urbanizacion, habilitacién de vias, areas verdes y comunitarias, y dichas 4reas deberan ser
entregadas, por una sola vez, en forma de cesion gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano como bienes de dominio y uso publico. Se entregara
como minimo el quince por ciento (15%) calculado del 4rea 1til urbanizable del terreno o
predio a urbanizar en calidad de areas verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo a lo
establecido por la planificacién municipal, destinando exclusivamente para é4reas verdes al
menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada. Se exceptian de esta entrega, las
tierras rurales que se fraccionen con fines de particién hereditaria, donacion o venta; siempre y
cuando no se destinen para urbanizacion y lotizacion™;

Que, el inciso primero del articulo 470 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial
Autonomia y Descentralizacién, sefiala: “El Gobierno Auténomo Descentralizado municipal
o metropolitano, en cualquier divisién o fraccionamiento de suelo rural de expansion urbana o
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suelo urbano, exigira que el propietario dote a los predios resultantes de infraestructura basica y
vias de acceso, los que serdn entregados al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano. Segun el caso, se aplicara el régimen de propiedad horizontal y demas normas de
convivencia existentes para el efecto, que se regularan mediante este Cédigo y las ordenanzas™;

Que, el articulo 472 Cédigo Organico de Organizaciéon Territorial Autonomia y
Descentralizacion dispone: “Superficie minima de los predios.- Para la fijaciéon de las
superficies minimas en los fraccionamientos urbanos se atenderd a las normas que al efecto
contenga el plan de ordenamiento territorial. Los notarios y los registradores de la propiedad,
para la suscripcién e inscripcidon de una escritura de fraccionamiento respectivamente, exigiran
la autorizacion del ejecutivo de este nivel de gobierno, concedida para el fraccionamiento de los
terrenos.”;

Que, el articulo 4 Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion De Suelo
establece. - Glosario. Para efectos de la aplicacion de esta Ley, se utilizaran las siguientes
definiciones constantes en este articulo: nimero 16. “Urbanizacion. Es el conjunto de obras de
dotacion de infraestructuras, equipamientos y espacio publico™;

Que, la Ordenanza N° 13 de Subdivisiones Prediales, Reestructuraciones Parcelarias,
Urbanizaciones y Proyectos de Interés Social, en el articulo 3 sefiala que la Urbanizacién es la
divisiéon de una parcela de terreno mayor a 10 lotes; y, de acuerdo al area que determine el
sector de planeamiento, que dé a una via publica existente o en proyecto y en la que deban
construirse en forma programada, todas las obras de infraestructura, servicios publicos y de
equipamiento comunitario que sean requeridos de acuerdo con las determinaciones urbanisticas
del Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Riobamba, PDUR;

Que, la Disposicion General Primera de la Ordenanza No. 013-2017 que contiene el Codigo
Urbano para el cantén Riobamba indica: “Todos los tramites de habilitacion de suelo y
edificacidn, iniciados hasta la fecha de entrada en vigencia de esta Ordenanza, continuaran con
el proceso en curso, de acuerdo a la misma normativa y condiciones de zonificacién, sin
considerar el cambio de norma que instituye el Cdodigo Urbano. Esta disposicion se aplicara
también respecto del otorgamiento de permisos de habitabilidad, de propiedad horizontal o
similar.”;

Que, la Ficha Registral No. 7720, certificado No. 5301, Ref: 664.233, de 04 de febrero de 2020,
suscrito por el Doctor Javier Eduardo Cevallos Chavez, Registrador de la Propiedad, del cual se
desprende quelos conyuges Lilian Susana Hidalgo Gallegos y Jaime Roberto Zabala
Jiménez, son propietarios de un bien inmueble de la superficie de 4976.23 metros cuadrados,
cuyos linderos y dimensiones son: FRENTE: calle Feliciano Checa en una parte con una
dimension de 1,27 metros; en otra parte terrenos de los mismos propietarios sefiores Jaime
Roberto Zabala y Lilian Susana Hidalgo Gallegos con dimensiones de 40,67 metros, 25,98
metros y 41,97 metros; y en otra parte la calle Feliciano Checa con una dimension de 70,67
metros; FONDO: propiedad de la sefiora Adriana Moreno Hidalgo con una dimensién de 97,81
metros; POR UN LADO: calle Rafael Ferrer con una dimensién de 64,25 metros; POR EL
OTRO LADO: propiedad de la sefiora Francisca Hidalgo con una dimensién de 59,52 metros,
adquirido mediante escritura publica de compraventa celebrada el 23 de julio de 1981, en la
Notaria Tercera del canton Riobamba e inscrita en el Registro de la Propiedad el 11 de marzo de
1982;

Que, mediante Resolucion Administrativa Nro. 2018-153-SEC, de 03 de octubre de 2018,
suscrita por el Ingeniero Byron Napoleén Cadena Oleas, Alcalde del Cantén Riobamba,
mediante la cual aprueba el Anteproyecto de la Urbanizacién denominada *MACAJI 3™ de
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propiedad de los conyuges Jaime Roberto Zabala Jiménez y Lilian Susana Hidalgo Gallegos,
ubicada entre las calles Feliciano Checa y Rafael Ferrer, Barrio San Francisco de Macaji,
Parroquia Lizarzaburu de esta Ciudad, antes sector de planeamiento P06-S3, ahora sector de
planeamiento Z14 TIV;

Que, el tramite de fraccionamiento de la Urbanizacion denominada “Macaji 3™ inici6 antes de la
vigencia de la Ordenanza N° 013-2017 que Contiene el Cdédigo Urbano para el Cantén
Riobamba, por lo tanto el mismo se acoge a la Disposicién General Primera que sefiala: “Todos
los tramites de habilitacién de suelo y edificacion, iniciados hasta la fecha de entrada en
vigencia de esta Ordenanza, continuaran con el proceso en curso, de acuerdo a la misma
normativa y condiciones de zonificacion, sin considerar el cambio de norma que instituye el
Codigo Urbano. Esta disposicion se aplicara también respecto del otorgamiento de permisos de
habitabilidad. de propiedad horizontal o similar (...)”:

Que, del oficio No. EERSA-GER-2019-756-OF, de 29 de marzo del 2019, suscrito por el
Ingeniero Marco Patricio Salao Bravo, Gerente de la EERSA, en cuya parte pertinente dice:
“(...) se procedio a revisar y aprobar el disefio eléctrico (...)", adjuntando el plano aprobado con
fecha 1 de abril de 2019;

Que, mediante Oficio Nro. 07-E-UPACH-2019 (PON), de 16 de Mayo de 2019, suscrito por el
Ing. Marco Nolivos, Jefe Técnico CNT EP Agencia Chimborazo; e, Ing. Alex Molina, Analista
de Proyectos CNT EP Agencia Chimborazo, en el que indica lo siguiente: “El proyecto
“URBANIZACION MACAJI3”, presentado en la  Corporacion  Nacional  de
Telecomunicaciones CNT E.P, ha sido aprobado con el Registro U-UPACH-2019-07",
adjuntando el plano aprobado con fecha 15 de mayo de 2019;

Que, mediante oficio No. 0893-GG-EP-EMAPAR-2018, de 5 de noviembre del 2018, suscrito
por el Ingeniero Edison Parra, Gerente General de la EP- EMAPAR, cuyo texto dice en lo
principal: “(...) en atencién al tramite 2344-2018, referente a la solicitud de revision de estudios
hidrosanitarios para aprobacion de planos y extensién de redes de agua potable y alcantarillado
sanitario y pluvial del inmueble ubicado en la calle Rafael Ferrer y Feliciano Checa, sector San
Francisco de Macaji, adjunto sirvase encontrar el Memorando No. 998-DGI-EP-EMAPAR-18,
suscrito por la Direccion de Gestion de Ingenieria, quien en su parte pertinente informa que el
estudio hidrosanitario se encuentra aprobado, por lo que puede continuar con los tramites
correspondientes”, adjuntando el plano aprobado con fecha 4 de diciembre de 2018;

Que, mediante certificacion de Linea de Fabrica N° 0006287, de 17 de julio de 2017, emitido
por el Arquitecto Marco Caceres, Técnico Informador, que consta a fojas 69 de la carpeta 13 se
indica: Tipo Zonificacion: P06S3, C.0.S: 60-80(b), C.U.S: 250, Frente Minimo: 11, Frente
maximo: 18, Lote Minimo: 300.Usos de Suelo: Intercambio, Vivienda (Unifamiliar 100%)
Produccidn de Servicios y Equipamiento Urbano Mayor;

Que, mediante memorando  No. 195-DPTGEC-2019,de 29 de Noviembre de
2019, suscrito por la Arquitecta Karen Elizabeth Landazuri Proafio, Técnico de Control y Uso
de Suelo, en su parte pertinente indica: “Con estos antecedentes y verificada la parte técnica del
proyecto se emite informe FAVORABLE, la propuesta de Proyecto Definitivo de Urbanizacion
denominado “MACAJi3™, a fin de que se continiie con el tramite correspondiente de
aprobacion™; debidamente revisado por la Arq. Stephanie Alvear Remache, Especialista de
Ordenamiento Territorial — Lider Subproceso Control Territorial y Uso de Suelo mediante
memorando Nro. GADMR-GOT-2019-05078-M, de 4 de diciembre de 2019 y aprobado por el
Ingeniero Jairo Aucancela Rivera, Director General de Gestion de Ordenamiento Territorial,
mediante memorando Nro. GADMR-GOT-2019-03365-M, de 5 de diciembre de 2019;
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Que, el Ingeniero Edgar Medina Benitez, Director General de Gestion de Obras Publicas
mediante memorando Nro. GADMR-GOP-2020-0466-M, de 13 de marzo de 2020, en su parte
pertinente indica: “(...) Me permito comunicar a usted que las observaciones emitidas mediante
memorando N° GADMR-GOP- 202-0020-M, de fecha 7 de enero de 2020,, referente al
presupuesto de obras y cronograma establecido para la urbanizacion “MACAIJI 3™, han sido
corregidos por parte del Arq. José Vaca, en calidad de Técnico Responsable de la Urbanizacion,
en vista de todos estos documentos presentados concuerdan con los valores establecidos para la
gjecucién de las obras de infraestructura, determinando un valor de USD 107.836,62 (CIENTO
SIETE MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y SEIS 62/100 DOLARES), los mismos que se
ejecutaran en tiempo de 6 meses, informacion que se encuentra detallada en las fojas 105 y 104
del expediente. El monto de la inversidn que el urbanizador debera ejecutar contempla las
siguientes obras de infraestructura: Red de alcantarillado sanitario. Red de alcantarillado
pluvial. Red de agua potable. Red telefonica. Red eléctrica. Bordillos de hormigon simple
¢=210 kg/cm2. Adoquinado vehicular (adoquin f* ¢=350 kg7cm?2). Aceras de hormigén simple
£ ¢=210 kg/cm2. Area recreativa. Por lo anteriormente descrito y en calidad de Director de
Gestion General de Obras Publicas, me permito emitir el aval correspondiente al presupuesto
de obras asi como al cronograma valorado de las mismas que se establecen para la urbanizacién
“MACAJI3 (..

Que, mediante memorando Nro. GADMR-GPOT-ACS-2020-0277-M, de 15 de Julio de 2020,
suscrito por el Ing. Marco Vallejo Pataron, Servidor Municipal 3 en su parte pertinente sefiala lo
siguiente: “CONCLUSIONES: Los avaluos de los predios (8, 9, 10, 11) descritos en la Tabla 1
provisionales generadas (4 predios), cumplen con la valorizacién de la hipoteca de la
Urbanizacién Macaji 3 con un valor de $132184,89 en letras: ciento treinta y dos mil ciento
ochenta y cuatro ddlares con ochenta y nueve centavos de dolar (...)”, debidamente revisado por
el Ing. Rafael Sanchez Martin, Lider de Equipo en Subproceso de Avalios y Catastros,
mediante memorando Nro. GADMR-GPOT-ACS-2020-0281-M, de 17 de julio de 2020;

Que, mediante memorando Nro. GADMR-PRO_PA-2020-00167-M, de 25 de agosto de
2020, suscrito por Teresa Sandoval Rosero, Abogada de Procuraduria Institucional en su parte
pertinente seflala: “Por lo indicado, al amparo de lo dispuesto en los articulos 54 letras b) y ¢) y
470 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; en
concordancia con lo preceptuado en el articulo 4 nimero 16 de la Ley Orgénica de
Ordenamiento Territorial y Uso de Suelo; y, al cumplir con todos los requisitos establecidos en
el articulo 24 y 25 de la Ordenanza 02-99 para el Control y Aprobacién de Planos aplicable en
funcion de lo establecido en la Disposicién General Primera de la Ordenanza Nro. 013-2017; en
la que indica que todos los tramites iniciados hasta la fecha de entrada en vigencia esta
Ordenanza, continuaran con el mismo proceso en curso, es decir, a través del procedimiento que
siguid para la aprobacion del Anteproyecto de Urbanizacion, en tal sentido el seflor Alcalde esta
facultado a continuar con el tramite de aprobacién del Proyecto Definitivo de la Urbanizacién
denominada “Macaji 3", y, autorizar el fraccionamiento del inmueble de propiedad de los
conyuges Lilian Susana Hidalgo Gallegos y Jaime Roberto Zabala Jiménez, disponiendo a la
Secretaria General de Concejo proceda con la expedicion de la correspondiente Resolucion
Administrativa.

Una vez expedida la Resolucion Administrativa, haberse sellado los planos y cancelado la tasa
administrativa correspondiente, la Secretarfa General de Concejo, remitira el expediente a
Procuraria Institucional para que se elabore la minuta de constitucion de hipoteca de los lotes 8,
9, 10, 11 y se solicite €l sorteo de la misma al Consejo de la Judicatura.

En tal virtud, los coényuges Lilian Susana Hidalgo Gallegos y Jaime Roberto Zabala
Jiménez deberan inscribir en el Registro de la Propiedad en forma conjunta tanto la Resolucion
Administrativa de aprobacién del Proyecto Definitivo de la Urbanizacién denominada
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“Macaji 3" debidamente protocolizada y la escritura publica de constitucion de hipoteca. (...)";
aprobado y avalado por la Abogada Paola Castaiieda, Procuradora Sindica;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador garantiza el derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna; siendo la habilitacién del suelo un procedimiento
previo en el cual se exige al urbanizador la dotacion de infraestructura, equipamiento y espacio
publico, lo cual permitira a sus propietarios posteriormente edificar sus viviendas al amparo de
las normas dictadas por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal en ejercicio de la
facultad de control sobre el uso y ocupacion del suelo, y consecuentemente materializar dicho
derecho para si y sus familias; en este contexto, el sefior Alcalde en uso de sus atribuciones se
encuentra facultado para autorizar la urbanizacién de predios que cumplen con los requisitos de
la normativa nacional y local, y cuenten con los correspondientes estudios aprobados para la
construccion de las obras de infraestructura acorde a lo dispuesto en el articulo 470 del Codigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, y que garanticen la
transferencia de espacios publicos a favor de la ciudadania, como es el caso de la Urbanizacion
“Macaji 37, a desarrollarse en un predio de propiedad de los cdnyuges Lilian Susana Hidalgo
Gallegos y Jaime Roberto Zabala Jiménez, cuya propuesta cuenta con el analisis técnico de la
Direccion de Gestidn de Ordenamiento Territorial y juridico de la Procuraduria Institucional;

Y,

En uso de las atribuciones previstas en el articulo 264 de la Constitucién de la Republica,
articulos 54 letra c), 55 letra b) y 60 letra b)e 1) del Cdédigo Organico de Organizacidén
Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

EXPIDE:

LA RESOLUCION ADMINISTRATIVA DE APROBACION DE PROYECTO
DEFINITIVO DE LA URBANIZACION DENOMINADA  “MACAJI 3”,
Y AUTORIZACION DE FRACCIONAMIENTO DEL INMUEBLE DE PROPIEDAD
DE LOS CONYUGES LILIAN SUSANA HIDALGO GALLEGOS Y JAIME ROBERTO
ZABALA JIMENEZ, UBICADA ENTRE LAS CALLES FELICIANO CHECA Y
RAFAEL FERRER, BARRIO SAN FRANCISCO DE MACAJI, PARROQUIA
LIZARZABURU DE ESTA CIUDAD, ANTES SECTOR DE PLANEAMIENTO P06-S3,
AHORA ZONA DE PLANEAMIENTO Z14TIV.

Articulo 1.- Se aprueba el Proyecto Definitivo de la Urbanizacién denominada “MACAJI 37;
y, se autoriza el fraccionamiento y urbanizacién del inmueble de propiedad de los
conyuges LILIAN SUSANA HIDALGO GALLEGOS Y JAIME ROBERTO ZABALA
JIMENEZ, ubicado en las calles Feliciano Checa y Rafael Ferrer, Barrio San Francisco
de Macaji, Parroquia Lizarzaburu de esta Ciudad, antes sector de planeamiento P06-S3, ahora
zona de planeamiento Z14TIV.

Articulo 2.-El inmueble cuya Urbanizaciébn se autoriza tiene una superficie total
de 4976.23 m?, comprendido dentro de los siguientes linderos y dimensiones:

UBICACION DIMENSIONES

calle Feliciano Checa en una parte con una dimension de 1,27 metros; en
otra parte terrenos de los mismos propietarios sefiores Jaime Roberto
VZabala y Lilian Susana Hidalgo Gallegos con dimensiones de 40,67
metros, 25,98 metros y 41,97 metros; y en otra parte la calle Feliciano|
FRENTE Checa con una dimension de 70,67 metros
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propiedad de la sefiora Adriana Moreno Hidalgo con una dimension de
FONDO 97,81 metros

IUN LADO calle Rafael Ferrer con una dimension de 64,25 metros

propiedad de la sefiora Francisca Hidalgo con una dimensién de 59,52
OTRO LADO metros

La Urbanizacidn queda conformada por 11 lotes para viviendas, cuya singularizacion se detalla
a continuacion:

LINDEROS Y DIMENSIONES DE LOS LOTES

MANZANA A

Lote N° 1

Norte: Calle Rafael Ferrer, con 15.92 mts.
Sur: Lote No. 5, con 15.10 mts.

Este: Lote 2, con 21.87 mits.

Oeste: Calle Feliciano Checa, con 21.53 mts.
Area: 336.50 mts2

Lote N° 2

Norte: Calle Rafael Ferrer, con 14.76 mts.
Sur: Lotes No. 5 con 14,50 mts.

Este: Lote No. 3, con 22.21 mts.

Oeste: Lote No. 1, con 21.87 mts.

Area: 322.48 mts2

Lote N°3

Norte: Calle Rafael Ferrer, con 13.87 mts.
Sur: Lote No. 9, con 13.88 mts.

Este: Lote No. 4, con 22.50 mits.

Oeste: Lote Nro. 2, con 22.21 mits.

Area: 310.25 mts2

Lote N° 4

Norte: Calle Rafael Ferrer, con 14.62 mts.
Sur: Lote No. 9, con 14.62 mts.

Este: Pasaje S/N, con 22.86 mts.

Oeste: Lote Nro. 3, con 22.50 mts.

Area: 331.81 mts2

Lote N°5

Norte: Lote No. 1, con 15.10 mts y Lote Nro. 2 con 14.50 mts
Sur: Lote No. 6, con 29,01 mts.

Este: Lote No. 9, con 11.50 mts.

QOeste: Calle Feliciano Checa, con 11.52 mts.
Area: 337.05 mts2

Lote N° 6

Norte: Lote N° 5, con 29.01 mts.

Sur: Lote N° 7, con 28.43

Este: Lote No.10. con 11.50 mts.
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Oeste: Calle Feliciano Checa, con 11.51 mts.
Area: 330.62 mts2

Lote N° 7

Norte: Lote N° 6, con 28.43 mts.

Sur: Lote N° &, con 27.82 mts.

Este: Lote No.11, con 13.00 mts

Oeste: Calle Feliciano Checa, con 13.01 mts
Area: 365.81 mts2

Lote N° 8

Norte: Lote No. 7, con 27.82 mts y Lote No. 11 con 13.37.
Sur: Jaime Zabala. con 40.63 mts.

Este: Area verde, con 11.29 mts.

Oeste: Calle Feliciano Checa, con 11.56 mts.
Area: 467.29 mts2

Lote N°9

Norte: Lote N° 3, con 13.88 mts y Lote No. 4 con 14.62 mts.
Sur: Lote N° 10, con 28.51 mts.

Este: Pasaje S/N, con 11.50 mts.

Oeste: Lote No. 5, con 11.50 mts.

Area: 327.77 mts2

Lote N° 10

Norte: Lote N° 9, con 28.51 mts

Sur: Lote N° 11, con 28.51 mts.

Este: Pasaje S/N, con 11.50 mts.

QOeste: Lote N° 6, con 11.50 mts.

Area: 327.88 mts2

Lote N° 11

Norte: Lote N° 10, con 28.51 mts

Sur: Lote N° 8, con 13.37 mts y area verde con 15.15 mts
Este: Pasaje S/N, con 13.00 mts.

Ocste: Lote N° 7, con 13.00 mts.

Area: 370.78 mts 2

AREA NO URBANIZABLE

El éarea de terreno no urbanizable de 51.45 m2, constituye una franja de terreno sobrante de
propiedad de los urbanizadores.

Norte: Jaime Zabala y Lilian Hidalgo con 40,66 mts.
Sur: calle Isidro Gallegos, con 40,63 mts

Este: Area verde con 0.80 mts.

Oeste: calle Feliciano Checa con 0,69 mits.

Area: 51,45 mts

Articulo 3.- La Urbanizacion que se aprueba se llevara a cabo con sujecion estricta a los planos
y especificaciones técnicas debidamente aprobadas por la Direcciéon de Gestidn de
Ordenamiento Territorial, Empresa Publica Empresa Municipal de Agua Potable y
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Alcantarillado Riobamba (EP-EMAPAR), Empresa Eléctrica Riobamba S.A. (E.E.R.S.A),
Corporacién Nacional de Telecomunicaciones (CNT), quienes exigirdn que los disefios
definitivos guarden estricta relacion con las ordenanzas municipales vigentes 'y
demés normas técnicas que rigen dentro del ambito de la construccion.

Todos los planos que tienen la clave N° 0601010040070170700000, se protocolizaran junto con
la presente Resolucion en una de las Notarias Ptblicas del cantén Riobamba.

Los planos y los datos constantes en el proyecto son de exclusiva responsabilidad del
Proyectista y del Urbanizador del predio y presupone la utilizacion exclusiva de terrenos del
Urbanizador.

Articulo 4.- Las obras de urbanizacién deberan ser ejecutadas por cuenta del Urbanizador del
predio bajo su exclusiva responsabilidad de conformidad a lo establecido en la presente
Resolucion y dentro de los plazos previstos y aprobados por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Riobamba.

Articulo 5.- El urbanizador, transfiere en forma definitiva a favor del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Riobamba, el dominio de los inmuebles que han sido
destinados para areas verdes, recreacional, comunal y vias incluidas las edificaciones y/o
implementaciones que en ellas se realicen conforme los planos de disefio de 4reas verdes y
comunales, de acuerdo a la siguiente descripcion:

Bienes Municipales de dominio publico y de uso publico

AREA VERDE

Norte: Lote 11, con 15.15 mts y Pasaje s/n, con 4.93 mts.

Sur: Francisca Hidalgo, con 18.90 mts

Este: Adriana Moreno, con 28.91 mts y Pasaje s/n con 9.52 mts.

QOeste: Jaime Zabala y Lilian Hidalgo con 26.76 mts y lote 8 con 11.29 mts.

Area: 684.70 mts2

CUADRO DE COORDENADAS — AREA VERDE

IPUNTO INORTE (X) ESTE (Y)
P9 758351.7566 09816050.1692
P10 758366.2254 09816045.6830
P11 758363.3983 09816036.5757
P12 758368.1262 9816035.1944
P13 758359.55 0816007.47
P14 758341.71 09816013.75
P15 758349.40 0816038.55
P16 758309.41 0816050.69

AFECTACION VIAL CALLE RAFAEL FERRER

Norte: calle Rafael Ferrer con 64,19 mts

Sur: Lote | con 15,92 mts; Lote 2 con 14,76 mts; Lote 3 con 13,87 mts; Lote 4 con 14,62 mts;

Pasaje s/n con 4,91 mts
Este: Pasaje s/n con 1,31 mts
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QOeste: calle Feliciano Checa con 2,49 mts
Area: 114,27 mts2

AFECTACION VIAL PASAJE S/N

Norte: calle Rafael Ferrer con 4,91 mts

Sur: Area verde con 4,95 mts

Este: Pasaje s/n con 68,49 mts

Oeste: Area verde con 9,25 mts; Lote 11 con 12 mts; Lote 10 con 12 mts; Lote 9 con 12 mts;
Lote 4 con 22,86 mts

Area: 297,57 mts2

CUADRO DE COORDENADAS - AREA DE AFECTACION VIAL

UNTO INORTE (X) ESTE (Y)
P1 (758327.38 0816120.43
P2 [758388.66 09816101.80
P3 758326.7665 0816118.1136
P4 758383.6777 0816101.8878
P5 758363.3983 0816036.5757
P6 758368.1262 0816035.1944
CUADRO DE AREAS:
IDESCRIPCION AREA  [PORCENTAJE [OBSERVACION
(Ye)
Area total del terreno 4976.23 {100.00%
Total area de lotes 3828.24 [716.93% En relacion al area total del terreno
Area Verde 684.7 (13.76% En relacion al area total del terreno
[En relacion al area util 17.89 %
Area no urbanizable 51.45 |1.03% [En relacion al area total del terreno
Area de vias 114.27 |Afectacion calle Rafael Ferrer
297.57 Pasaje sobre lindero este a mediar
con colindante: Sra. Adriana Moreno
411.84 [8.28% En relacién al area total del terreno

Articulo 6.- El Urbanizador tiene la obligacion de protocolizar la presente Resolucion e
inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén Riobamba conjuntamente con la
escritura piblica de constitucion de hipoteca de los lotes 8,9, 10 y 11 como garantia por la
ejecucion de las obras de infraestructura, para posterior a ello debera entregar en Secretaria
General del Concejo Municipal 6 copias certificadas de las mismas con la razén de las
inscripciones.

Ademas, para los efectos pertinentes entregard a Procuraduria Institucional el certificado de
gravamen del que se desprenda tal inscripcion en el Registro de la Propiedad; y, comunicara por
escrito a la Direccidn General de Gestion de Obras Publicas el inicio de las obras de
urbanizacion.

El presupuesto referencial para obras de infraestructura de conformidad con los estudios
respectivos aprobados por: Corporacion Nacional de Telecomunicaciones (CNT); Gobierno
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Auténomo Descentralizado Municipal de Riobamba (GADM de Riobamba), segin se desprende
del memorando Nro. GADMR-GOP-2020-0466-M, de 13 de marzo de 2020, suscrito por el
Ingeniero Edgar Medina, Director General de Gestiéon de Obras Publicas, es de 107.836,62
(ciento siete mil ochocientos treinta y seis con 62/100 délares, desglosado de la siguiente
manera:

Red de alcantarillado sanitario.

Red de alcantariliado pluvial

Red de agua potable.

Red telefonica

Red eléctrica

Bordillos de hormigon simple f* ¢=210 kg/cm2
Adoquinado vehicular (adoquin f* ¢=350 kg7cm2)
Aceras de hormigén simple f° ¢=210 kg/cm2
Area recreativa

Total presupuesto 107.836,62

Articulo 7.- Los lotes de la Urbanizacién no podran ser subdivididos. Esta condicion constara
textualmente en todos los instrumentos publicos por los cuales se verifique el traspaso de
dominio en cualquier tiempo y serd obligacion de los Notarios v Registrador de la Propiedad
verificar su cumplimiento.

No podréa ser cambiado el permiso de uso del suelo, ni la tipologia de la vivienda con los que se
aprueba el Proyecto.

Articulo 8.- La Direccién General de Gestion de Obras Publicas Municipales serd la encargada
de los controles y fiscalizacién de los trabajos que le corresponda, directamente o por medio de
un fiscalizador externo.

Para garantizar la calidad técnica de las obras, el Urbanizador debera acreditar legalmente antes
del inicio de las obras, un profesional Arquitecto o Ingeniero Civil como Coordinador General
del Proyecto, quien sera responsable civil y penalmente de la supervision y ejecucion de las
mismas conjuntamente con el Fiscalizador a cargo.

Articulo 9.- El Urbanizador se obliga a ejecutar a su costo todas las obras de acuerdo a los
estudios, especificaciones técnicas y planos aprobados por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Riobamba y las diferentes Empresas proveedoras de servicios.

Las obras a que se obliga el Urbanizador a ejecutar se realizara en una sola etapa previa a la
aprobacion de cronograma de ejecucion de la obra por parte de la Direccién General de Gestién
de Obras Publicas; las mismas seran dirigidas técnicamente y bajo la responsabilidad de un
profesional especializado en cada rama del proyecto y la supervision del Coordinador General
del Proyecto.

Articulo 10.- Las obras de urbanizacién autorizadas mediante la presente Resolucién se
iniciaran y entregaran al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Riobamba, de
acuerdo al cronograma de trabajo presentado y aprobado por la Direccién General de Gestion de
Obras Publicas, siendo este plazo de 6 meses, contados a partir de la inscripcién de la presente
Resolucién en el Registro de la Propiedad.
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Articulo 11.- En el caso que el Urbanizador requiera una ampliacion del plazo para la entrega
de las obras, y tratandose exclusivamente de circunstancias imputables a caso fortuito o fuerza
mayor, éste debera contar con los informes favorables de los fiscalizadores de las obras, sean
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Riobamba o de las Empresas Publicas
Supervisoras. La ampliacion de plazo, sera conocida, analizada y autorizada por el
sefior Alcalde mediante la respectiva Resolucion.

Articulo 12.- Las obras de urbanizacién ejecutadas en las areas publicas como son: calzadas,
aceras, bordillos, areas verdes, recreacionales comunales, y cualquier obra anexa a éstas,
pasaran a ser de propiedad municipal a partir de Ia fecha de suscripcion de las actas de entrega-
recepcion definitiva, o de ser pertinente de la recepcion presunta realizada por el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Riobamba.

Articulo 13.- Las obras de urbanizaciéon correspondientes a las redes de agua potable y
alcantarillado, y cualquier otra obra anexa, vinculada a estas pasaran a ser de propiedad de la
EP-EMAPAR.

Articulo 14.- Las obras de electrificacion seran de propiedad de la Empresa Eléctrica Riobamba
S.A. (EERSA), de conformidad con el articulo 65 de la Ley Organica del Servicio Publico de
Energia Eléctrica.

Las redes Telefonicas seran de propiedad de la Corporacion Nacional de Telecomunicaciones
(CNT).

Articulo 15.- La entrega de las obras de urbanizacién al Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Riobamba se realizara de la siguiente manera:

a) ENTREGA - RECEPCION PROVISIONAL. - Para la entrega recepcion provisional de todas
las obras comprometidas en esta Resolucion, la Direccion de Gestion de Obras Publicas
Municipales, ademés de las obras que estan bajo su responsabilidad, requerira al Urbanizador
las actas de entrega recepcion provisionales de la Empresa Publica Empresa Municipal de Agua
Potable y Alcantarillado de Riobamba, Empresa Eléctrica Riobamba S.A. y la Corporacion
Nacional de Telecomunicaciones.

b) ENTREGA - RECEPCION DEFINITIVA.- El Urbanizador con las actas de recepcién
provisional y una vez transcurridos 180 dias, solicitara al Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Riobamba por medio del Departamento de Gestion de Obras Publicas la recepcién
definitiva de las obras de urbanizacion, adjuntando las actas de entregas recepciones definitivas
emitidas por cada empresa publica (Empresa Pablica Empresa Municipal de Agua Potable y
Alcantarillado de Riobamba, Empresa Eléctrica Riobamba S.A., Corporacién Nacional de
Telecomunicaciones) responsables de la supervisién y fiscalizacién de las mismas.

Si transcurridos 200 dias, a partir de la recepcion provisional, el Urbanizador no presentare la
solicitud de recepcion definitiva, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Riobamba a través de la Direccion de Gestion de Obras Publicas, podra notificar al Urbanizador
a fin de que el término de 10 dias comparezca a la suscripcion de dichas actas; y, en caso de
negativa o falta de comparecencia, el Alcalde o su delegado expedird la correspondiente
Resolucion motivada, sobre la base del informe de la citada dependencia, disponiendo
la recepcion presunta y ejecucion de garantias, la misma que sera notificada al Urbanizador.

Articulo 16.- El urbanizador para garantizar la ejecucidén de la totalidad de las obras de
urbanizacion contempladas en esta Resolucién Administrativa entregard mediante escritura
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publica la garantia hipoteca de los lotes 8,9, 10 y 11 a favor Gobiemno Auténomo
Descentralizado Municipal de Riobamba que cubre el 100% del valor de las obras a ejecutar de
acuerdo al presupuesto referencial aprobado y actualizado a la fecha de inicio de las obras,
garantia que se mantendra vigente hasta la entrega recepcion provisional total de las mismas.

La hipoteca se constituira mediante escritura publica, previo a la elaboracién de la minuta por
parte de la Procuraduria Institucional, se protocolizard e inscribird en el Registro de la
Propiedad de manera conjunta con la presente Resolucion.

Articulo 17.- Una vez realizada la entrega recepcion provisional y por el tiempo que media
hasta la entrega recepcion definitiva, el Urbanizador debera entregar una garantia por un valor
equivalente al 5% (CINCO POR CIENTO) del valor de las obras que correspondan a las obras
civiles. esta servird para garantizar la buena calidad de las mismas v de los materiales. Esta
garantia consistira en: Primera hipoteca de bienes raices; garantia bancaria incondicional,
irrevocable y de cobro inmediato; poliza de seguro, incondicional, irrevocable y de cobro
inmediato; depdsito en moneda nacional, en efectivo o en cheque certificado; o, papeles
fiduciarios, prendas de caracter industrial.

Articulo 18.- El incumplimiento de los cronogramas para la ejecucion de las obras de
infraestructura basica, serd causa suficiente para que la Municipalidad fije una multa diaria
equivalente al 1/1000 del valor de la obra no ejecutada por el urbanizador hasta un maximo del
10% del monto total de la obra. Una vez alcanzado este valor se procederd de acuerdo a lo
determinado en el siguiente inciso.

Si las obras de urbanizacién no se ejecutaren, y/o terminaren con la suscripcion de las Actas de
Entrega Recepcién Provisional con el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
de Riobamba, después de concluido el plazo estipulado en esta Resolucidon con sus respectivas
ampliaciones debidamente autorizadas; el Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal de
Riobamba podra realizar estas obras a cuenta del urbanizador para lo cual hara efectivas las
garantias correspondientes por el valor de las obras no ejecutadas, mas un recargo del 20% por
los valores que correspondan.

Articulo 19.- Queda prohibido toda clase de fraccionamiento de los lotes resultantes de esta
Urbanizacion. La subdivision que se realice de hecho, de cualquiera de los lotes pertenecientes a
esta Urbanizacién no sera reconocida por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Riobambea.

Articulo 20.- La alteracidn o suplantacion de los planos, perfiles, memoria técnica o cualquier
otro documento que sirva para aprobar el proyecto definitivo y autorizar la Urbanizacién sera
sancionada con la inmediata revocatoria de esta Resolucién

Los responsables de la infraccidn seran sancionados por las leyes correspondientes, para lo cual
se iniciaran las acciones legales pertinentes.

Articulo 21.-Si el Urbanizador inicia o realiza trabajos sin sujetarse a las normas,
especificaciones y regulaciones de esta Resolucidn, el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Riobamba ordenara la suspension de las obras y los trabajos continuaran en la
forma que autorice la Direccion de Gestién de Obras Publicas Municipal y las empresas
publicas correspondientes.

Articulo 22.- Las Direcciones Generales de Gestion de Obras Publicas, Gestién de
Ordenamiento Territorial y la Empresa Publica-Empresa Municipal de Agua Potable y
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Alcantarillado de Riobamba (EP-EMAPAR), podran modificar las especificaciones técnicas de
las obras a realizarse previo informe favorable de los fiscalizadores respectivos y en ningin caso
en detrimento de la calidad de la misma.

Articulo 23.- A peticién del Urbanizador el sefior Alcalde autorizara el levantamiento de
hipoteca y escrituracién individual de los predios resultantes de la Urbanizacion, una vez que
cuente con los informes favorables de la Direccién General de Gestion de Obras Publicas y
Procuraduria Institucional; para lo cual el urbanizador adjuntara las actas de entrega recepcion
provisional de las obras a las que se obligan en esta Resolucion, incluidas las respectivas de
Empresa Pablica Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Riobamba, Empresa Eléctrica
Riobamba S.A., Corporacién Nacional de Telecomunicaciones, actas que no deberdn tener
observaciones.

En el mismo acto, se verificard la entrega de la garantia presentada por el Urbanizador de
conformidad a lo establecido en el articulo 17 de la presente Resolucidn.,

Articulo 24.- Los nombres de las avenidas, calles, pasajes y parques de la Urbanizacién seran
determinados por el Concejo Municipal, de conformidad con la Ordenanza que Normaliza el
Uso de un Sistema Unico de Nomenclatura Urbana de Avenidas, Calles, Parques, Plazas y
Espacios Publicos de la Ciudad de San Pedro de Riobamba.

Articulo 25.- Forman parte integrante de la presente Resolucidn los siguientes documentos que
seran protocolizados junto con la misma en una Notaria e inscritos en el Registro de la
Propiedad del Cantén Riobamba.

Memoria Técnica;

Planos Topograticos georeferenciados, planimétricos y de ubicacion con gjes de vias;
Planos urbanisticos;

Plano de Adosamientos y Retiros;

Plano de disefio de areas verdes y/o comunales;

Proyecto de redes de agua potable;

Proyecto de red de alcantarillado sanitario, pluvial o combinado;

Plano de diseiio vertical de vias;

Proyecto de la red de energia eléctrica;

Proyecto de la red telefonica. ; vy,

Ficha Registral No. 7720, certlﬁcado No. 5301, Ref: 664.233, de 04 de febrero de 2020,
suscrlto por el Doctor Javier Eduardo Cevallos Chavez, Registrador de la Propiedad.

ATISER e 0 o

Articulo 26.- Todos los documentos estaran debidamente aprobados y certificados de acuerdo
al caso por las respectivas empresas y direcciones, y con respectivos respaldos digitales en
formato no modificable. Esta informacion serd elevada a la pagina WEB institucional por la
Direccion de Gestion de Tecnologias de la Informacion junto con la Ordenanza aprobada
debidamente notariada y protocolizada, en_un plazo de 60 dias contados a partir de su

vigencia.

Articulo 27.- Se prohibe todo trabajo de obras de urbanizacion hasta que entre en vigencia la
presente Resolucion,

Articulo 28.- El Gobierno Auténomo Descentralizado a través de sus dependencias no podra
otorgar Informe de Regulaciéon Municipal, permiso o Licencia alguna de construccion y/o
compra venta, hasta tanto no se haya realizado la entrega recepcién provisional de todas las
obras de infraestructura sin observaciones, a satisfaccién del Gobierno Auténomo
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Descentralizado y de las Empresas correspondientes; el Urbanizador podré construir bodegas y
campamentos provisionales.

Articulo 29.- El Urbanizador estd en la obligacion de informar por escrito a la Direccion
General de Gestion de Obras Publicas del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Riobamba cualquier cambio de domicilio de su representante legal, del coordinador general del
Proyecto, y miembros del equipo técnico que ejecuten las obras de urbanizacion. En caso de
incumplimiento se procedera a la suspensién de los trabajos y este tiempo serd imputable al
cronograma de avance de obra.

Articulo 30.- Disponer a Secretaria General de Concejo notifique la presente Resolucion a la
Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial, Obras Publicas y Empresa Publica de Agua
Potable EMAPAR.

VIGENCIA. - La presente Resolucion entrara en vigencia a partir de su expedicién y su
inscripcion en el Registro de la Propiedad.

NOTIFIQUESE Y EJECUTESE
Riobamba, 31 de agosto g€ 2020 . '

X/

//4
/

. / /
7/
Vs i /

Ing. Byron N'apolfgc')n Cadena Oleas, Ph.D
ALCALDE DEL CANTON RIOBAMBA

/
CERTIFICO: Que la presente Resolucién Administrativa No. 2020-069-SEC, fue firmada por
el Ing. Byron Napoledn Cadena Oleas, Ph. D, Alcalde del cantén Riobamba, en el lugar y fecha
antes sefialados.

Dr. Iva Paredes Ga‘r/c(' /

SECRETARIA GENERAL DE CONCEJO
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