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RESOLUCIÓN ADMINISTRATIVA No. 2020-107-SEC
Ing. Byron Napoleón Cadena Oleas, Ph.D
ALCALDE DEL CANTÓN RIOBAMBA

CONSIDERANDO:

Que, el artículo 226 de la Constitución de la República establece: “Las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores públicos y las personas que actúen en virtud de una potestad estatal ejercerán solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitución y la ley. Tendrán el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitución”;

Que, el artículo 264 número 2 de la Constitución de la República, en concordancia con la letra b) del artículo 55 del Código Orgánico de Organización Territorial Autonomía y Descentralización,  establece que dentro de sus competencias exclusivas corresponde a los gobiernos autónomos descentralizados municipales ejercer el control sobre el uso y ocupación del suelo en el cantón;

Que, el artículo 55 letra b) del Código Orgánico de Organización Territorial Autonomía y Descentralización determina que es competencia de los gobiernos autónomos descentralizado municipales, ejercer el control sobre el uso y ocupación del suelo en el cantón;

Que, el artículo 54 letra c) del Código Orgánico de Organización Territorial Autonomía y Descentralización, estipula que son funciones del gobierno autónomo descentralizado municipal, establecer el régimen de uso del suelo y urbanístico, para lo cual determinará las condiciones de urbanización, parcelación, lotización, división o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificación cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y áreas comunales;

Que, el artículo 60 letras b) e i) del Código Orgánico de Organización Territorial Autonomía y Descentralización, establece que le corresponde al señor Alcalde ejercer de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno autónomo descentralizado municipal; y, resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;
Que, mediante Acta de Registro de Posesión se designa al Ingeniero Byron Napoleón Cadena Oleas, como Alcalde del Cantón Riobamba, para el período comprendido entre el 15 de mayo de 2019 hasta el 14 de mayo de 2023;

Que, el artículo 424 del Código Orgánico de Organización Territorial Autonomía y Descentralización preceptúa que: “En las subdivisiones y fraccionamientos sujetos o derivados de una autorización administrativa de urbanización, el urbanizador deberá realizar las obras de urbanización, habilitación de vías, áreas verdes y comunitarias, y dichas áreas deberán ser entregadas, por una sola vez, en forma de cesión gratuita y obligatoria al Gobierno Autónomo Descentralizado municipal o metropolitano como bienes de dominio y uso público.- Se entregará como mínimo el quince por ciento (15%) calculado del área útil urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de áreas verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificación municipal, destinando exclusivamente para áreas verdes al menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada. Se exceptúan de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de partición hereditaria, donación o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanización y lotización. (…)”
Que, el inciso primero del artículo 470 del Código Orgánico de Organización Territorial Autonomía y Descentralización, señala: “El Gobierno Autónomo Descentralizado municipal o metropolitano, en cualquier división o fraccionamiento de suelo rural de expansión urbana o suelo urbano, exigirá que el propietario dote a los predios resultantes de infraestructura básica y vías de acceso, los que serán entregados al Gobierno Autónomo Descentralizado municipal o metropolitano. Según el caso, se aplicará el régimen de propiedad horizontal y demás normas de convivencia existentes para el efecto, que se regularán mediante este Código y las ordenanzas”;

Que, el artículo 472 del Código Orgánico de Organización Territorial Autonomía y Descentralización dispone: “Superficie mínima de los predios.- Para la fijación de las superficies mínimas en los fraccionamientos urbanos se atenderá a las normas que al efecto contenga el plan de ordenamiento territorial. Los notarios y los registradores de la propiedad, para la suscripción e inscripción de una escritura de fraccionamiento respectivamente, exigirán la autorización del ejecutivo de este nivel de gobierno, concedida para el fraccionamiento de los terrenos”;
Que, el artículo 4 de la  Ley Orgánica de Ordenamiento Territorial y Uso de Suelo señala: “Para efectos de la aplicación de esta Ley, se utilizarán las siguientes definiciones constantes en este artículo: (…) 16) Urbanización. Es el conjunto de obras de dotación de infraestructuras, equipamientos y espacio público”;
Que, la Ordenanza N° 13 de Subdivisiones Prediales, Reestructuraciones Parcelarias, Urbanizaciones y Proyectos de Interés Social, en el artículo 3 señala que la Urbanización es la división de una parcela de terreno mayor a 10 lotes, y, de acuerdo al área que determine el sector de planeamiento, que dé a una vía pública existente o en proyecto y en la que deban construirse en forma programada, todas las obras  de infraestructura, servicios públicos y de equipamiento comunitario que sean requeridos de acuerdo con las determinaciones urbanísticas del Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Riobamba”;

Que, el trámite de fraccionamiento de la Urbanización denominada “CARA A CARA CON DIOS -PENIEL”, inició antes de la vigencia de la Ordenanza N° 013-2017, que Contiene el Código Urbano para el Cantón Riobamba, por lo tanto, el mismo se acoge a la Disposición General Primera que señala: “Todos los trámites de habilitación de suelo y edificación, iniciados hasta la fecha de entrada en vigencia de esta Ordenanza, continuarán con el proceso en curso, de acuerdo a la misma normativa y condiciones de zonificación, sin considerar el cambio de norma que instituye el Código Urbano. Esta disposición se aplicará también respecto del otorgamiento de permisos de habitabilidad, de propiedad horizontal o similar (...)”;  
Que, conforme se justifica con la Ficha Registral Nro. 11755, certificado 5207, referencia 609.759, de 12 de febrero de 2019, suscrito por el Doctor Javier Cevallos, Registrador de la Propiedad del que se desprende lo siguiente: a) Que, mediante escritura de compraventa celebrada el 01 de abril de 2013, en la Notaría del cantón Guano e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantón Riobamba, el 12 de abril de 2013, la señorita IGNACIA MARGOTH TACURI CUJILEMA, adquirió un bien inmueble situado en el cantón Riobamba, de la superficie de 18602.00 metros cuadrados;b)Que con fecha 31 de diciembre del 2014, se halla inscrita la escritura de ACLARACIÓN Y RECTIFICACIÓN, celebrada el 30 de diciembre del 2014, ante el Notario Sexto del cantón Riobamba, mediante la cual los señores Fabián Gonzalo Herrera Logroño y María Carmelina Tubón Llanga; y la señorita Ignacia Margoth Tacuri Cujilema, por sus propios derechos en forma libre y voluntaria, tienen a bien rectificarlos linderos y dimensiones quedando de la siguiente forma: NORTE: Francisco Vizuete, con cuarenta y tres metros, veinte y cinco centímetros; SUR: Parque Ecológico, con ciento sesenta y cuatro metros noventa y nueve centímetros; ESTE: calle Reino Unido con ciento sesenta y un metros, sesenta y ocho centímetros; y, OESTE: Francisco Vizuete y otros propietarios con doscientos diecisiete metros, veinte y seis centímetros;
Que, mediante Resolución Administrativa Nro. 2016-175-SEC, de 29 de Agosto de 2016, suscrita por el Ingeniero Byron Napoleón Cadena Oleas, Alcalde del Cantón Riobamba, mediante la cual aprobó el Anteproyecto de Urbanización denominado “CARA A CARA CON DIOS - PENIEL”, ubicada en la Parroquia Veloz, Sector de Planeamiento P12S1, del Cantón Riobamba;
Que, mediante Resolución Administrativa Nro. 2018-0125-SEC, suscrita por el Ingeniero Byron Napoleón Cadena Oleas, Alcalde del Cantón Riobamba, reformatoria que convalida la Resolución Administrativa Nro. 2016-175-SEC, de aprobación del Anteproyecto de Urbanización denominado “CARA A CARA CON DIOS - PENIEL”; mediante la cual se sustituye el texto del artículo 3 por lo siguiente: “En el inmueble del anteproyecto de la Urbanización “Cara a Cara con Dios – Peniel”, se plantea la propuesta de fraccionamiento en 47 lotes, articulado por 6 manzanas, incluido el área verde que corresponde a 2175,01 m2 que equivale al 21.06% del área útil, en cumplimiento a lo dispuesto en el artículo 424 del Código Orgánico de Organización Territorial Autonomía y Descentralización; para lo cual a foja 22 del folder 1, consta el plano habilitante aprobado con fecha 4 de septiembre de 2018;
Que, se cuenta con el Oficio Nro. 3387-DIC-18, de 29 de octubre de 2018, suscrito por el Ingeniero Marco Salao Bravo, Gerente de la EERSA, en referencia a la aprobación del diseño eléctrico para Urbanización “CARA A CARA CON DIOS -PENIEL”, del terreno de propiedad de la señorita Ignacia Margoth Tacuri Cujilema, ubicado en la calle Reino Unido, sector ingreso al Parque Ecológico en el que manifiesta: “(…) se procedió a revisar y aprobar el diseño eléctrico (…)”; para lo cual a foja 341 a 343, se adjunta  planos aprobados con fecha 29 de octubre de 2018;
Que, mediante Oficio Nro. 24-U-UPACH-2018 (PON), de 12 de Diciembre de 2018, suscrito por el Ing. Marco Nolivos, Jefe Técnico CNT EP Agencia Chimborazo; e Ing. Alex Molina, Analista de Proyectos Agencia Chimborazo, indican lo siguiente: “El proyecto “URBANIZACIÓN PENIEL”, presentado en la Corporación Nacional de Telecomunicaciones CNT E.P. ha sido aprobado con el Registro U- UPACH-2018-24”; para lo cual a foja 381 a 385 del folder 7 del expediente se adjunta el plano aprobado con fecha 12 de diciembre de 2018;
Que, mediante oficio 0521-GG-EP-EMAPAR-2018, de 30 de julio de 2018, suscrito por el Economista Remigio Pesántez, Gerente General de la EP-EMAPAR, en su parte pertinente indica: “(…) adjunto el memorando Nro. 574-DGI-EP-EMAPAR-18, de 27 de julio de 2018, suscrito por el Ingeniero Vladimir Velastegui, Director de Gestión de Ingeniería, quien en su parte pertinente informa que el estudio hidrosanitario se encuentra aprobado, por lo que puede continuar con los trámites correspondientes (…)”; de fojas 1 a 8 del mismo folder se adjunta planos aprobados con fecha 27 de julio de 2018;
Que, se cuenta con el correspondiente informe técnico emitido por el Arquitecto Álvaro Ricardo López Hernández, Especialista de Ordenamiento Territorial, emitido mediante memorando Nro. GADMR-GOT_CT-2019-02828-M, de 12 de Julio de 2019, debidamente revisado y avalado por el Ingeniero Jairo Iván Aucancela Rivera, Director General de Gestión de Ordenamiento Territorial (E ) mediante memorando No. GADMR-GOT-2019-01760-M, de fecha 22 de Julio de 2019, en el que informa que el predio motivo del presente proyecto definitivo está ubicado en las calles Reino Unido, ingreso al parque Ecológico, Sector de Planeamiento P12S1, con una superficie de 18.602.00 m2, consta de 47 lotes, articulados por 6 manzanas con circulación vehicular restringida por las condiciones geométricas, tanto en su ancho y trazado horizontal, denominadas pasajes. Para el proyecto, el tipo de implantación es doblemente adosada con retiro frontal de tres metros y posterior de tres metros. Se propone un área central equidistante como área verde de urbanización, el área verde asciende a 2.175,01 m2 que equivale al 21,06% del área útil de 10.327.69 m2, distribuida de la siguiente manera ÁREA VERDE 1: 729.79 m2; ÁREA VERDE 2:1243.82 m2; ÁREA VERDE 3: 99.78 m2; ÁREA VERDE 4: 101.62 m2. VÍAS: El proyecto se encuentra estructurado por vías internas cuya nominación se establece con carácter de pasajes (A-B-C) de 10,00 metros de línea de fábrica a línea de fábrica, con aceras de 1.50 metros, la calle Barcelona de 12,00 metros de ancho de línea de fábrica a línea de fábrica, con aceras de 1,75 metros. CALLE BARCELONA: Área = 232.99 m2. PASAJE “A”: Área = 1572.92 m2; PASAJE “B”: Área = 798.81 m2; PASAJE “C”: Área = 1704.58 m2. ACERA PERIMETRAL DEL ÁREA VERDE 2 = 177.78 m2; ÁREA DE AFECTACIÓN VIAL Calle Reino Unido = 885.22 m2. ÁREAS DE USO ESPECIAL. - PLANTA DE TRATAMIENTO: Área = 106,19 m 2; MURO DE CONTENCIÓN: Se prevé un muro de contención entre la Mz. 3, Mz 4 y parte de la Mz.2 de 137 ml de longitud aproximada para lo cual se reserva un ancho de 4 metros; con un área de 549,28 m2, que se deberá considerar como área pública Área = 549,28 m2. PASO DE INSTALACIONES: Área = 71,53 m2
CUADRO DE ÁREAS DEL PROYECTO DEFINITIVO

	DESCRIPCIÓN 
	METRAJE
	PORCENTAJE 
	

	Área de lotes 
	10327,69 m2
	55,52 %
	

	Área verde 
	  2175,01 m2
	11,69 %
	(21,06% del Área útil)

	Área de vías acera perimetral del área verde 2 
	  4487,08 m2
	24,12 %
	

	Área afectación calle Reino Unido 
	    885,22 m2
	   4,76 %
	

	Área de uso especial 
	    727,00 m2
	   3,91 %
	

	TOTAL
	18602,00 m2
	100,00%
	


Se emite INFORME TÉCNICO FAVORABLE, dejando constancia que las ÁREAS DE USO ESPECIAL como (Planta de Tratamiento – Muro de Contención -  Paso de instalaciones de Agua Potable y Alcantarillado), se entregarán para el uso público (…)”;
Que, mediante memorando Nro. GADMR-GOP-2019-1563-M, de 22 de octubre de 2019, suscrito por el Ingeniero Edgar Medina Benítez, Director de Gestión de Obras Públicas en su parte pertinente indica: “(…) En calidad de Director de Gestión de Obras Públicas del GADMR, procedo a emitir el aval correspondiente tanto al cronograma de trabajo, como al presupuesto general de inversión para la ejecución de las obras del proyecto de Urbanización Cara a Cara con Dios, de acuerdo al siguiente detalle: Red de Agua Potable: $ 17.630,92; Red de alcantarillado sanitario: $  34.247,00; Red de alcantarillado sanitario: $  47.510,79; Planta de tratamiento de aguas residuales: $  91.000,00; Muros de contención: $ 500.554,92; Red eléctrica: $  69.608,00; Red de telecomunicación: $  28.387,72; Proyecto vial (adoquinado): $ 339.559,10; Área verde: $  42.497,41 TOTAL: $1’128.498,45. Es importante señalar que previo al inicio de la ejecución de las obras de infraestructura de la Urbanización es indispensable solicitar al GADMR,  a través de la Gestión de Obras Públicas se designe a un fiscalizador de las obras con elobjetivo de verificar que las mismas se construyan de acuerdo a los planos aprobados y cumpliendo las especificaciones técnicas de construcción”;
Que, mediante memorando No. GADMR-GOT-AC-2020-01587-M, de 4 de Marzo de 2020, suscrito por el Tec. José Luis Bonifaz Parra, Técnico de Avalúos y Catastros, debidamente revisado y aprobado por el Ingeniero Rafael Sánchez Martin, Líder de Equipo Subproceso de Avalúos y Catastros mediante memorando No. GADMR-GOT-AC-2020-01754-M, de 9 de Marzo de 2020, en el que concluye lo siguiente: “(…) Los avalúos de los predios antes descritos en la tabla 1 provisionales generadas (46 predios) SIC, no cumplen con la valorización de la hipoteca de la Urbanización Cara a Cara con Dios – PENIEL con un valor de $ 1109226.83. En letras: UN MILLÓN CIENTO NUEVE MIL DOSCIENTOS VEINTE Y SEIS dólares americanos con OCHENTA Y TRES centavos americanos. De acuerdo al memorando Nro. GADMR-GOP-2019-1563-M, emitido por el Ing. Edgar Medina Benítez, DIRECTOR GENERAL DE GESTIÓN DE OBRAS PÚBLICAS, existen un faltante de valor como se detalla a continuación. VALOR DE OBRAS DEL PROYECTO DE URBANIZACIÓN CARA A CARA CON DIOS  $  1128498.45. VALOR DE LOTES DE ACUERDO AL CATASTRO  $ 1109226.83  VALOR FALTANTE $     19271.62;
Que, mediante oficio Nro. GADMR-AJ-2020-0034-OF, de 13 de marzo de 2020, suscrito por la Abg. Paola Castañeda Goyes, Procuradora Síndica, requiere a la urbanizadora se indique cuál será la garantía adicional a la hipoteca de todos los lotes a fin de cubrir el 100% del valor del presupuesto referencial de obras a ejecutarse en la Urbanización para lo cual adjunta el informe jurídico emitido por la Abg. Lucia Barreno, Abogada de Procuraduría y el memorando Nro. GADMR-GOT-AC-2020-01754-M, de 9 de marzo de 2020, suscrito por el Ing. Rafael Sánchez, Líder del Subproceso de Avalúos y Catastros;
Que, mediante Resolución Administrativa Nro. 2020-043-SEC, de 17 de marzo de 2020, suscrita por el Ingeniero Napoleón Cadena Oleas, Alcalde del cantón Riobamba, suspende los plazos y términos previstos en la Ley en los procedimientos administrativos para sustanciación, caducidad, prescripción, e interposición de recursos en vía administrativa que se encontraren en tramitación en el Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal del Cantón Riobamba, a partir del día lunes 16 de marzo del 2020 y mientras dure el estado de emergencia sanitaria. (…);
Que,  mediante Resolución Administrativa Nro. GADMR-ALC-2020-0037-R, de 29 de Junio de 2020, suscrita por el Ingeniero Napoleón Cadena Oleas, Alcalde del cantón Riobamba, resuelve a partir del primero de julio de 2020, dar por terminada la suspensión de plazos y términos previstos en la Ley en los procedimientos administrativos para sustanciación, caducidad, prescripción e interposición de recursos en vía administrativa que se encontraren en tramitación en el Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal del Cantón Riobamba, y que se encontraban suspendidos mediante Resolución Administrativa Nro. 2020-043-SEC. (…)”;

Que, mediante oficio URBP-05-2020, de 13 de julio de 2020, suscrito por la Arquitecta Valeria Arroba, solicita: “(…)  de la manera más comedida se analice incluir en el valor de la hipoteca el área construida en el lote 01 de la Urbanización Proyectada. (…) quedando de esta manera cubierto el valor de la hipoteca;  
Que, mediante memorando Nro. GADMR-PRO_PA-2020-00152-M, de 11 de agosto de 2020, suscrito por Teresa Sandoval Rosero, Abogada de Procuraduría, solicita al Subproceso de Avalúos y Catastros, informe si dentro de la determinación de garantía realizada en memorando Nro. GADMR-GOT-AC-2020-01587-M de 4 de marzo de 2020, suscrito por el Tec. José Luis Bonifaz Parra, Técnico de Avalúos y Catastros, debidamente revisado y avalado por el Ingeniero Rafael Sánchez, Líder del Subproceso de Avalúos y Catastros mediante memorando Nro. GADMR-GOT-AC-2020-01754-M, de 9 de marzo de 2020, en el predio Nro. 1 se consideró o no la construcción existente;
Que, mediante memorando Nro. GADMR-GOT-AC-2020-02736-M, de 1 de septiembre de 2020, suscrito por el Tec. José Luis Bonifaz Parra, Técnico de Avalúos y Catastros concluye: “Los avalúos de los predios antes descritos en la tabla 1 provisionales generadas (40 predios), cumplen con la valorización de la hipoteca de la Urbanización Cara a Cara con Dios – PENIEL con un valor de $1140056.44 (…) de acuerdo al memorando Nro. GADMR-GOP-2019-1563-M; emitido por el Ing. Edgar Medina Benítez, Director General de Gestión de Obras Públicas, cumple con el valor de las obras VALOR DE OBRAS DEL PROYECTO DE URBANIZACIÓN CARA CON DIOS: $1128498.45. VALOR DE LOS LOTES DE ACUERDO AL CATASTRO: $1140056.44, informe debidamente revisado y aprobado por el Ingeniero Rafael Sánchez Martín, Líder de Equipo Subproceso de Avalúos y Catastros mediante memorando Nro. GADMR-GOT-AC-2020-02736-M, de 2 de septiembre de 2020;
Que, mediante memorando Nro. GADMR-GOT-2020-02550-M, de 18 de diciembre de 2020, suscrito por el Ingeniero Jairo Aucancela Rivera, Director General de Gestión de Ordenamiento Territorial mediante el cual adjunta el memorando Nro. GADMR-GOT_CT-2020-03645-M y memorando Nro. 080-DPTGEC-2020-03645-M, de 9 de diciembre de 2020, suscritos por el Arquitecto Álvaro López, Especialista de Ordenamiento Territorial, quién remite las coordenadas de las áreas verdes, vías, paso de instalaciones y planta de tratamiento;
Que, mediante memorando Nro. GADMR-PRO_PA-2020-00190-M, de 22 de diciembre de 2020, suscrito por la Abogada Teresa Sandoval Rosero, Servidor Público, se desprende el informe legal que en su parte pertinente indica: “(…) Con los antecedentes expuestos, en ejercicio de la competencia exclusiva prevista en el artículo 264 número 2 de la Constitución de la República en concordancia con el artículo 55 letra b) del Código Orgánico de Organización Territorial Autonomía y Descentralización, por cuanto la propuesta de Urbanización garantiza el cumplimiento de las obligaciones establecidas para los urbanizadores en los artículos 424 y 470 del Código ibídem; en concordancia con lo preceptuado en el artículo 4 número 16 de la Ley Orgánica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestión de Suelo, encontrándose reunidos los requisitos establecidos en el artículo 24 de la Ordenanza 02-99 para el Control y Aprobación de Planos, ésta última norma, aplicable en apego a lo dispuesto en el primer inciso de la Disposición General Primera de la Ordenanza No. 013-2017 que contiene el Código Urbano para el cantón Riobamba (reformado mediante Ordenanza 012-2019 publicada en el Registro Oficial No. 959, edición especial, de 14 de junio del 2019), que en observancia al principio de seguridad jurídica contemplado en el artículo 82 de la Constitución de la República, permite que los trámites que se encontraban en curso antes de su vigencia continúen con el proceso en curso, de acuerdo a la misma normativa y condiciones de zonificación, sin considerar el cambio de norma que instituye el Código Urbano; y, al contar con los estudios aprobados por las empresas públicas EERSA, EP-EMAPAR y CNT, así como el informe  técnico  favorable emitido por parte de  la Dirección de Gestión de Ordenamiento Territorial, mediante memorando N° GADMR-GOT-CT-2019-02828-M, de 12 de Julio de 2019, suscrito por el Arquitecto Ricardo López Hernández, Especialista de Ordenamiento Territorial , debidamente revisado y avalado por el Ingeniero Jairo Aucancela Rivera, Director General de Gestión de Ordenamiento Territorial (E) mediante memorando N° GADMR-GOT-2019-01760-M, de 22 de Julio de 2019; el señor Alcalde está facultado a continuar con el trámite de aprobación del Proyecto Definitivo de la Urbanización denominada “CARA A CARA CON DIOS – PENIEL” y autorizar el fraccionamiento del inmueble de propiedad de la señorita Ignacia Margoth Tacuri Cujilema, disponiendo, entre otros, la transferencia de dominio a favor del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Riobamba, de las áreas destinadas a áreas verdes y equipamiento comunitario, área de vías a favor de la EP EMAPAR el área destinada a la planta de tratamiento y paso de instalaciones, para cuyo efecto se adjunta la respectiva propuesta de Resolución. Una vez expedida la Resolución Administrativa, haberse sellado los planos y cancelado la tasa administrativa correspondiente, Procuraduría elaborará la minuta de constitución de hipoteca de los 40 lotes y solicitará el sorteo de la misma al Consejo de la Judicatura. En tal virtud, la señorita Ignacia Margoth Tacuri Cujilema, deberá inscribir en el Registro de la Propiedad en forma conjunta tanto la Resolución Administrativa de aprobación del Proyecto Definitivo de la Urbanización y Autorización de fraccionamiento denominada “CARA A CARA CON DIOS – PENIEL”, debidamente protocolizada y la escritura pública de constitución de hipoteca, respecto de los 40 lotes, cuya singularización consta en el memorando No. GADMR-GOT-AC-2020-02736-M, de 1 de septiembre de 2020, suscrito por el Tec. José Luis Bonifaz Parra, Técnico de Avalúos y Catastros, debidamente revisado y aprobado por el Ingeniero Rafael Sánchez Martin, Líder de Equipo Subproceso de Avalúos y Catastros mediante memorando No. GADMR-GOT-AC-2020-02736-M, de 2 de septiembre de 2020, inmuebles resultantes de la misma urbanización, los cuales constituirán garantía para la ejecución de las obras de infraestructura. Es pertinente resaltar que, en función de lo que dispone el artículo 60 letra j) del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización en concordancia con el artículo 10 letra j) de la Ordenanza Nro. 010-2015 de Organización y Funcionamiento del Concejo Municipal del GADM del cantón Riobamba, es facultativo para el señor Alcalde el remitir el expediente a la Comisión de Ordenamiento Territorial Urbanismo y Vivienda, requiriendo un informe motivado. El informe técnico sustento del presente análisis jurídico es de exclusiva responsabilidad de la Dirección de Gestión de Ordenamiento Territorial, dependencia competente para avalar el trámite de fraccionamiento denominado Urbanización “CARA A CARA CON DIOS – PENIEL”;
Que, la Constitución de la República del Ecuador garantiza el derecho a un hábitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna; siendo la habilitación del suelo un procedimiento previo en el cual se exige a la urbanizadora la dotación de infraestructura, equipamiento y espacio público, lo cual permitirá a los propietarios de los predios resultantes posteriormente edificar sus viviendas al amparo de las normas dictadas por el Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal, en ejercicio de la facultad de control sobre el uso y ocupación del suelo, y consecuentemente materializar dicho derecho para sí y sus familias; en este contexto, el señor Alcalde en uso de sus atribuciones se encuentra facultado para autorizar la urbanización de predios que cumplen con los requisitos de la normativa nacional y local, y cuenten con los correspondientes estudios aprobados para la construcción de las obras de infraestructura acorde a lo dispuesto en el artículo 470 del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización, y que garanticen  la transferencia de espacios públicos a favor de la ciudadanía, como es el caso de la Urbanización “CARA A CARA CON DIOS -PENIEL” a desarrollarse en un predio de propiedad de la señorita Ignacia Margoth Tacuri Cujilema, cuya propuesta cuenta con el análisis técnico de la Dirección de Gestión de Ordenamiento Territorial y jurídico de la Procuraduría Institucional; y,
En uso de las atribuciones previstas en el artículo 264 de la Constitución de la República, artículos 54 letra c), 55 letra b) y 60 letra b) e i) del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización,

EXPIDE:

LA RESOLUCIÓN ADMINISTRATIVA DE AUTORIZACIÓN DE PROYECTO DEFINITIVO DE LA URBANIZACION DENOMINADA “CARA A CARA CON DIOS -PENIEL”, Y AUTORIZACIÓN DE FRACCIONAMIENTO DEL INMUEBLE DE PROPIEDAD DE LA SEÑORITA IGNACIA MARGOTH TACURI CUJILEMA, UBICADO EN LA CALLE REINO UNIDO, PARROQUIA VELOZ, ZONA DE PLANEAMIENTO P12 S1, DEL CANTÓN RIOBAMBA.
Artículo 1.- Se aprueba el Proyecto Definitivo de la Urbanización denominada “CARA A CARA CON DIOS -PENIEL”, y, se autoriza el fraccionamiento y urbanización del inmueble de propiedad de la señorita Ignacia Margoth Tacuri Cujilema, ubicado en la calle Reino Unido, Parroquia Veloz, zona de planeamiento P12 S1, del cantón Riobamba.

Artículo 2.-El inmueble cuya Urbanización se autoriza tiene una superficie total de 18602.00 metros cuadrados, comprendido dentro de los siguientes linderos y dimensiones:
NORTE: Francisco Vizuete, con cuarenta y tres metros, veinte y cinco centímetros; 

SUR: Parque Ecológico, con ciento sesenta y cuatro metros noventa y nueve centímetros; 

ESTE: calle Reino Unido con ciento sesenta y un metros, sesenta y ocho centímetros; y, 

OESTE: Francisco Vizuete y otros propietarios con doscientos diecisiete metros, veinte y seis centímetros. 
La Urbanización queda conformada por 6 manzanas, con un total de 47 lotes, cuya singularización se detalla a continuación: 


MANZANA 1:

Linderos:
NORTE:       Propiedad de Francisco Vizuete

SUR:            Pasaje “A” y Area Verde

ESTE:          Calle Reino Unido

OESTE:       Propiedad de Francisco Vizuete
Lotes:
Lote 01: 1708,38 m2 Uso Social y Culto

Lote 02:   184,92 m2

Lote 03:   162,69 m2

Lote 04:   162,69 m2

Lote 05:   162,69 m2

Lote 06:   162,69 m2

Lote 07:   296,69 m2

Lote 08:   210,78 m2

Lote 09:   162,78 m2

Lote 10:   179,08  m2


Área = 3393,39 m2


 MANZANA 2:

Linderos:
NORTE:      Propiedad de Francisco Vizuete

SUR:            Pasaje A

ESTE:          Área Verde

OESTE:      Muro de contención

 
Lotes:
Lote 01:   194,45m2

Lote 02:   179,97 m2

Lote 03:   181,53 m2

Lote 04:   182,69 m2

Lote 05:   183,71 m2

Lote 06:   184,65 m2

Lote 07:   186,98 m2

Área = 1293,98 m2

 
MANZANA 3:


Linderos:
NORTE:       Muro de contención

SUR:            Pasaje C

ESTE:          Calle Reino Unido

OESTE:       Planta de tratamiento

 
Lotes:
Lote 01:   168,63 m2

Lote 02:   168,35 m2

Lote 03:   167,88 m2

Lote 04:   168,73m2

Lote 05:   166,68 m2

Lote 06:   164,33 m2

Lote 07:   171,45 m2

Lote 08:   199,00 m2

Lote 09:   181,01 m2

Lote 10:   177,69 m2

Lote 11:   193,59  m2

Lote 12:   234,32  m2

Lote 13:   233,49  m2

Área = 2395,15 m2

 
MANZANA 4:

 
Linderos:
NORTE:      Pasaje B

SUR:            Muro de Contención

ESTE:          Área Verde

OESTE:       Pasaje A

 
Lotes:
Lote 01:   174,96 m2

Lote 02:   163,85 m2

Lote 03:   173,07 m2

Lote 04:   183,19 m2

Lote 05:   172,65 m2

Lote 06:   174,33 m2

Lote 07:   172,64 m2

Lote 08:   171,54 m2

Lote 09:   189,61 m2

Área = 1575,84 m2

 
MANZANA 5:

 
Linderos:
NORTE:      Área Verde

SUR:            Pasaje B

ESTE:          Pasaje B

OESTE:       Pasaje A

 
Lotes:
Lote 01:   196,72 m2

Lote 02:   223,18 m2

Lote 03:   266,00 m2

Lote 04:   203,31 m2

Área = 889,21 m2


MANZANA 6:


Linderos:
NORTE:      Pasaje A

SUR:            Área verde

ESTE:          Área Verde

OESTE:       Pasaje A

 
Lotes:
Lote 01:   170,04 m2

Lote 02:   170,35 m2

Lote 03:   170,66 m2

Lote 04:   269,07 m2

Área = 780,12 m2

 
	ÁREA DE 
	MANZANAS

	MANZANA 1
	   3393,39 m2

	MANZANA 2
	   1293,98 m2

	MANZANA 3
	   2395,15 m2

	MANZANA 4
	   1575,84 m2

	MANZANA 5
	     889,21 m2

	MANZANA 6
	    780,12 m2

	TOTAL
	10.327,69 m2


	CUADRO DE LINDEROS

	N. Manzana
	Nro.
	Área (m2)
	Lindero Norte (m)
	Lindero Sur (m)
	Lindero Este (m)
	Lindero Oeste (m)

	Manzana 1 
	1
	1.708,38
	43,25
	62,96
	18,03
	50,35

	
	 
	 
	Francisco Vizuete 
	Manzana 1  Lote 2,3,4,5,6,7
	Calle Reino Unido 
	 Francisco Vizuete 

	
	2
	184,92
	11,78
	8
	19,08
	18,7

	
	 
	 
	Manzana 1 Lote 1 
	Vía Proyectada Pasaje A 
	Calle Reino Unido 
	Manzana1 Lote 3

	
	3
	162,69
	8,7
	8,7
	18,7
	18,7

	
	 
	 
	Manzana 1 Lote 1 
	Vía Proyectada Pasaje A 
	Manzana 1 Lote 2
	Manzana 1 Lote 4

	
	4
	162,69
	8,7
	8,7
	18,7
	18,7

	
	
	
	Manzana 1 Lote 1 
	Vía Proyectada Pasaje A 
	Manzana 1 Lote 3
	Manzana 1 Lote 5

	
	5
	162,69
	8,7
	8,7
	18,7
	18,7

	
	 
	
	Manzana 1 Lote 1 
	Vía Proyectada Pasaje A 
	Manzana 1 Lote 4
	Manzana 1 Lote 6

	
	6
	162,69
	8,7
	8,7
	18,7
	18,7

	
	 
	
	Manzana 1 Lote 1 
	Vía Proyectada Pasaje A 
	Manzana 1 Lote 5
	Manzana 1 Lote 7

	
	7
	296,69
	16.39  ;  5.88
	7,75
	18,7
	20,45

	
	 
	
	Mz 1 Lote 1; Propiedad Francisco Vizuete
	Vía Proyectada Pasaje A 
	Manzana 1 Lote 6
	Manzana 1 Lote 8

	
	8
	210,78
	14,23
	7,82
	20,45
	18,98

	
	 
	
	Propiedad Francisco Vizuete 
	Vía Proyectada Pasaje A 
	Manzana 1 Lote 7
	Manzana 1 Lote 9

	
	9
	162,78
	8,5
	8,55
	18,98
	19,1

	
	 
	
	Propiedad Francisco Vizuete 
	Vía Proyectada Pasaje A 
	Manzana 1 Lote 8
	Manzana 1 Lote 10

	
	10
	179,08
	11,79
	7,45
	19,1
	19,62

	
	 
	
	Propiedad Francisco Vizuete 
	Vía Proyectada Pasaje A 
	Manzana 1 Lote 9
	Área Verde

	Manzana 2
	1
	194,45
	8
	11,74
	19,95
	19,89

	
	 
	 
	Propiedad Francisco Vizuete 
	Vía Proyectada Pasaje A 
	Área Verde
	Manzana 2 Lote 2

	
	2
	179,97
	9
	9
	19,89
	20,1

	
	 
	 
	Propiedad Francisco Vizuete 
	Vía Proyectada Pasaje A 
	Manzana 2 Lote 1
	Manzana 2 Lote 3

	
	3
	181,53
	9
	9
	20,1
	20,24

	
	 
	 
	Propiedad Francisco Vizuete 
	Vía Proyectada Pasaje A 
	Manzana 2 Lote 2
	Manzana 2 Lote 4

	
	4
	182,69
	9
	9
	20,24
	20,36

	
	 
	 
	Propiedad Francisco Vizuete 
	Vía Proyectada Pasaje A 
	Manzana 2 Lote 3
	Manzana 2 Lote 5

	
	5
	183,71
	9
	9
	20,36
	20,46

	
	 
	 
	Propiedad Francisco Vizuete 
	Vía Proyectada Pasaje A 
	Manzana 2 Lote 4
	Manzana 2 Lote 6

	
	6
	184,65
	9
	9
	20,46
	20,57

	
	 
	 
	Propiedad Francisco Vizuete 
	Vía Proyectada Pasaje A 
	Manzana 2 Lote 5
	Manzana 2 Lote 7

	
	7
	186,98
	9,07
	8,94
	20,57
	20,67

	
	 
	 
	Propiedad Francisco Vizuete 
	Vía Proyectada Pasaje A 
	Manzana 2 Lote 6
	muro de contención

	Manzana 3
	1
	168,63
	9,55
	9,5
	17,7
	17,71

	
	 
	 
	Muro de contención
	Vía Proyectada Pasaje C 
	Talud existente
	Manzana 3 Lote 2

	
	2
	168,35
	9,6
	9,41
	17,71
	17,72

	
	 
	 
	Muro de contención
	Vía Proyectada Pasaje C 
	Manzana 3 Lote 1
	Manzana 3 Lote 3

	
	3
	167,88
	9,64
	12,7
	17,72
	17,91

	
	 
	 
	Muro de contención
	Vía Proyectada Pasaje C 
	Manzana 3 Lote 2
	Manzana 3 Lote 4

	
	4
	168,73
	9,6
	9,32
	17,91
	17,91

	
	 
	 
	Muro de contención
	Vía Proyectada Pasaje C 
	Manzana 3 Lote 3
	Manzana 3 Lote 5

	
	5
	166,68
	9,23
	9,41
	17,91
	18,01

	
	 
	 
	Muro de contención
	Vía Proyectada Pasaje C 
	Manzana 3 Lote 4
	Manzana 3 Lote 6

	
	6
	164,33
	8,75
	9,52
	18,01
	18,01

	
	 
	 
	Muro de contención
	Vía Proyectada Pasaje C 
	Manzana 3 Lote 5
	Manzana 3 Lote 7

	
	7
	171,45
	8,81
	10,25
	18,01
	17,85

	
	 
	 
	Muro de contención
	Vía Proyectada Pasaje C 
	Manzana 3 Lote 6
	Manzana 3 Lote 8

	
	8
	199,00
	10
	12,15
	17,85
	18,09

	
	 
	 
	Muro de contención
	Vía Proyectada Pasaje C 
	Manzana 3 Lote 7
	Manzana 3 Lote 9

	
	9
	181,01
	10
	10
	18,09
	17,96

	
	 
	 
	Muro de contención
	Vía Proyectada Pasaje C 
	Manzana 3 Lote 8
	Manzana 3 Lote 10

	
	10
	177,69
	10
	10,01
	17,96
	17,58

	
	 
	 
	Muro de contención
	Vía Proyectada Pasaje C 
	Manzana 3 Lote 9
	Manzana 3 Lote 11

	
	11
	193,59
	10,18
	11,94
	17,58
	17,8

	
	 
	 
	Muro de contención
	Vía Proyectada Pasaje C 
	Manzana 3 Lote 10
	Área de Paso de Instalaciones

	
	12
	234,32
	10,85
	15,43
	17,91
	17,79

	
	 
	 
	Muro de contención
	Vía Proyectada Pasaje C 
	Paso de Instalaciones
	Manzana 3 Lote 13

	
	13
	233,49
	12,38
	14
	17,79
	17,72

	
	 
	 
	Muro de contención
	Vía Proyectada Pasaje C 
	Manzana 3 Lote 12
	Planta de Tratamiento de Aguas

	Manzana 4
	1
	174,96
	10,05
	8,67
	18,94
	18,45

	
	 
	 
	Vía Proyectada Pasaje B
	Muro de contención
	Área verde
	Manzana 4 Lote 2

	
	2
	163,85
	9
	9,03
	18,45
	18,22

	
	 
	 
	Vía Proyectada Pasaje B
	Muro de contención
	Manzana 4 Lote 1
	Manzana 4 Lote 3

	
	3
	173,07
	9,5
	9,27
	18,22
	18,66

	
	 
	 
	Vía Proyectada Pasaje B
	Muro de contención
	Manzana 4 Lote 2
	Manzana 4 Lote 4

	
	4
	183,19
	9,5
	10,02
	18,66
	18,66

	
	 
	 
	Vía Proyectada Pasaje B
	Muro de contención
	Manzana 4 Lote 3
	Manzana 4 Lote 5

	
	5
	172,65
	8,84
	10,05
	18,66
	18,2

	
	 
	 
	Vía Proyectada Pasaje B
	Muro de contención
	Manzana 4 Lote 4
	Manzana 4 Lote 6

	
	6
	174,33
	8,73
	10,37
	18,2
	18,17

	
	 
	 
	Vía Proyectada Pasaje B
	Muro de contención
	Manzana 4 Lote 5
	Manzana 4 Lote 7

	
	7
	172,64
	8,88
	10,5
	18,17
	17,66

	
	 
	 
	Vía Proyectada Pasaje B
	Muro de contención
	Manzana 4 Lote 6
	Manzana 4 Lote 8

	
	8
	171,54
	8,79
	10,5
	17,66
	18,15

	
	 
	 
	Vía Proyectada Pasaje B
	Muro de contención
	Manzana 4 Lote 7
	Manzana 4 Lote 9

	
	9
	189,61
	7,4
	10,64
	18,15
	20,08

	
	 
	 
	Vía Proyectada Pasaje B
	Muro de contención
	Manzana 4 Lote 8
	Via Proyectada Pasaje B

	Manzana 5
	1
	196,72
	15
	17,96
	8,14
	18,25

	
	 
	 
	Área verde
	Vía Proyectada Pasaje B
	Vía Proyectada Pasaje B
	Manzana 5 Lote 2

	
	2
	223,18
	10,5
	11,95
	18,25
	23,94

	
	 
	 
	Área verde
	Vía Proyectada Pasaje B
	Manzana 5 Lote 1
	Manzana 5 Lote 3;4

	
	3
	266,00
	16,88
	21,01
	10,94
	17,47

	
	 
	 
	Manzana 5 Lote 4
	Vía Proyectada Pasaje B
	Manzana 5 Lote 2
	Vía Proyectada Pasaje A 

	
	4
	203,31
	14,4
	16,88
	13
	13,24

	
	 
	 
	Área Verde
	Manzana 5 Lote 3
	Manzana 5 Lote 2
	Vía Proyectada Pasaje A 

	Manzana 6
	1
	170,04
	8,4
	8,4
	20,22
	20,26

	
	 
	 
	Vía Proyectada Pasaje A 
	Área verde
	Área verde
	Manzana 6 Lote 2

	
	2
	170,35
	8,4
	8,4
	20,26
	20,3

	
	 
	 
	Vía Proyectada Pasaje A 
	Área verde
	Manzana 6 Lote 1
	Manzana 6 Lote 3

	
	3
	170,66
	8,4
	8,4
	20,3
	20,34

	
	 
	 
	Vía Proyectada Pasaje A 
	Área verde
	Manzana 6 Lote 2
	Manzana 6 Lote 4

	
	4
	269,07
	7,82
	11.74; 7.79
	20,34
	19,05

	
	 
	 
	Vía Proyectada Pasaje A 
	Área verde
	Manzana 6 Lote 3
	Vía Proyectada Pasaje A


	ÁREAS DE USO ESPECIAL 
	

	PLANTA DE TRATAMIENTO 
	106,19 m2 

	MURO DE CONTENCIÓN 
	549,28 m2

	PASO DE INSTALACIONES 
	  71,53 m2

	TOTAL 
	727,00 m2


CUADRO DE ÁREAS DEL PROYECTO DEFINITIVO

	DESCRIPCIÓN 
	METRAJE
	PORCENTAJE 
	

	Área de lotes 
	10327,69 m2
	55,52 %
	

	Área verde 
	  2175,01 m2
	11,69 %
	(21,06% del Área útil)

	Área de vías acera perimetral del área verde 2 
	  4487,08 m2
	24,12 %
	

	Área afectación calle Reino Unido 
	    885,22 m2
	   4,76 %
	

	Área de uso especial 
	    727,00 m2
	   3,91 %
	

	TOTAL
	18602,00 m2
	100,00%
	


Artículo 3.- La Urbanización que se aprueba se llevará a cabo con sujeción estricta a los planos y especificaciones técnicas debidamente aprobadas por la Dirección de Gestión de Ordenamiento Territorial,  Empresa Pública Empresa Municipal de Agua Potable y Alcantarillado Riobamba (EP-EMAPAR), Empresa Eléctrica Riobamba S.A. (E.E.R.S.A), Corporación Nacional de Telecomunicaciones (CNT), quienes exigirán que los diseños definitivos guarden estricta relación con las ordenanzas municipales vigentes y demás  normas  técnicas que rigen dentro del ámbito de la construcción.

Todos los planos que tienen la clave N° 060104007002015177000, se protocolizarán junto con la presente Resolución en una de las Notarías Públicas del cantón Riobamba.

Los planos y los datos constantes en el proyecto son de exclusiva responsabilidad del Proyectista y de la urbanizadora del predio y presupone la utilización exclusiva de terrenos de la urbanizadora.

Artículo 4.- Las obras de urbanización deberán ser ejecutadas por cuenta de la Urbanizadora del predio bajo su exclusiva responsabilidad de conformidad a lo establecido en la presente Resolución y dentro de los plazos previstos y aprobados por el Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal del Cantón Riobamba.
Artículo 5.- La urbanizadora, transfiere en forma definitiva a favor del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal del Cantón Riobamba, el dominio de los inmuebles que han sido destinados para áreas verdes, recreacional, comunal, incluidas las edificaciones y/o implementaciones que en ellas se realicen conforme los planos de diseño de áreas verdes y comunales, así también las áreas destinadas a vías y el muro de contención, de acuerdo a la siguiente descripción: 
Bienes Municipales de dominio público y de uso público:
ÁREA VERDE 1

LINDEROS 

NORTE:   Pasaje “A” con 9,06 m

SUR:          Muro de contención con 9,97 m 

ESTE:      Calle Reino Unido (acceso parque ecológico) con 6,70 m; 11,55m; 10,34 m; 11,97 m; 18.96 m; 18,20 m; 4,99 m.

OESTE: Lote 1 Mz 6 con 20,22 m; Área verde 2 con 24.94 m; con 7,66 m; con 3,60 m; Pasaje “B” con 6,63 m; Lote 1 Mz 4 con 18,94 m.

ÁREA = 729.79 m2
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ÁREA VERDE 2

LINDEROS 

NORTE: Manzana 6 con 43.88 m
SUR:     Manzana 5 y Pasaje “B” con 59.42 m 

ESTE:    Área verde 1 con 25.60 m; 10.52 m.

OESTE: Pasaje “A” con 20.09 m.

ÁREA= 1243.82 m2
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ÁREA VERDE 3

LINDEROS 

NORTE:   Lote 10 Mz “1” con 19.62 m

SUR:         Calle Barcelona con 19.70 m 

ESTE:      Pasaje “A” con 5.17 m.

OESTE:   Francisco Vizuete con 5.19 m.

ÁREA   =   99.78 m2
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ÁREA VERDE 4

LINDEROS 

NORTE: Calle Barcelona con 19.85 m

SUR:       Mz “2“  lote 1 con 19.92 m 

ESTE:    Pasaje “A” con 5.19 m;

OESTE: Francisco Vizuete con 5.23 m.

ÁREA= 101.62 m2
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	ÁREA VERDE
	

	ÁREA VERDE 1
	  729.79 m2

	ÁREA VERDE 2
	1243.82 m2

	ÁREA VERDE 3
	    99.78 m2

	ÁREA VERDE 4
	  101.62 m2

	TOTAL
	2175.01 m2


VÍAS 

El proyecto se encuentra estructurado por vías internas cuya nominación se establece con carácter de pasajes (A-B-C) de 10,00 metros de línea de fábrica a línea de fabrica con aceras de 1.50 metros, la calle Barcelona de 12,00 metros de ancho de línea de fábrica a línea de fábrica, con aceras de 1,75 metros.
La calle Barcelona, es el área de protección de la línea de alta tensión que cruza este sector, la misma no tiene continuidad para intersección con la calle Reino Unido ya que se halla a un nivel superior por la topografía del lote, por lo que la mencionada calle Barcelona llegará dentro del proyecto hasta donde lo permita la topografía del lote.

ÁREAS LINDEROS Y DIMENSIONES 

CALLE BARCELONA

Norte:         Área verde 3 con 19,70 m 

Sur:            Área verde 4 con 19,85 m

Este:           Pasaje “A” con 12,00 m 

Oeste:         Francisco Vizuete con 12,00 m

Área = 232.99 m2
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PASAJE “A”
Norte: Manzana 1 con 43,05 m; 11,61 m; 20,02 m; Área verde 3 con 5,17 m; calle Barcelona con 12,00 m; Área verde 4 con 5,19 m; Manzana 2 con 65.68 m.

Sur:     Área verde 1 con 9,06 m; 33,02 m; 19,05 m; 1.22 m; 20.09 m; 1.22 m; 30,18 m; 11,40 m; 9.65 m; 10,47m

Este:     Pasaje “A” con 10,19 m

Oeste:   Muro de Contención con 6,27 m; 10,04 m.

Área = 1572.92 m2    
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PASAJE “B”
Norte:    Manzana “5” con 1,01 m; 33,81 m; 4,21 m; 12,36 m; 0,49 m; 7,72 m.

Sur:        Manzana “4” con 47,06 m; 32,38 m; acera perimetral con 1,20 m

Este:       Acera perimetral de área verde 2 con 20,24 m; 6,0 m

Oeste:     Pasaje “A” con 11,40 m.

Área = 798.81 m2    
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PASAJE “C”
Norte: Planta de tratamiento aguas servidas con 5,99 m; Manzana “3” con 11,48 m; 17,95 m; Paso de instalaciones con 4,03 m; Manzana “3” con 8,66 m; 17,79 m; 2,81 m; 11,97 m; 7,19 m; 14,87 m; 7,02 m; 14,28 m; 7,15 m; 18,86 m;

Sur: Parque ecológico con 11,64 m; 12,64 m;12,59 m;15,83 m; 21,27 m; 18,04 m; 23,51 m; 21,43 m; 21,92 m

Este: Calle Reino Unido con 9,70 m

Oeste: Francisco Vizuete con 20,77 m.

Área = 1704.58 m2

[image: image11.jpg]Municipio de Secretaria
° Riobamba de Concejo Municipal




ACERA PERIMETRAL DEL ÁREA VERDE 2 = 177.78 m2

ÁREA DE AFECTACIÓN VIAL Calle Reino Unido

Norte: Vértice      

Sur:     Calle Reino Unido con 6,12 m

Este: Calle Reino Unido con 19,93 m; 11,85 m; 18,07 m; 11,00 m; 9,86 m; 11,69 m; 18,95 m; 18,17 m; 15,84 m; 17,35 m; 3, 21 m;

Oeste: Urbanización CARA A CARA CON DIOS – PENIEL con 3,31 m; 10,04 m; 17,52 m; 18,50 m; 11,55 m; 10,34 m; 11,97 m; 18,96 m; 18,20 m; 15,86 m; 17,52 m; 3,01 m

Área = 885,22 m 2

	VÍAS 
	

	CALLE BARCELONA 
	  232,99 m2

	PASAJE “A”
	1572,92 m2

	PASAJE “B”
	  798,81 m2

	PASAJE “C”
	1704,58 m2

	ACERA PERIMETRAL DEL ÁREA VERDE 2
	  177,78 m2

	AFECTACIÓN CALLE REINO UNIDO 
	  885,22 m2

	TOTAL 
	5372,30 m2


MURO DE CONTENCIÓN

El muro de contención ubicado entre la Mz. 3, Mz 4 y parte de la Mz.2, de 137 ml de longitud aproximada, de 4 metros de ancho; con un área de 549,28 m2, una vez construida se considerará como área pública, la misma que tiene los siguientes linderos y dimensiones:  

Norte:  Mz 2 con 20,34 m; 0,36 m; Pasaje “A” con 6,27 m; 10,04 m; Mz 4 con 34,17 m; 20,30 m; 19,88 m; 14,62 m; Área verde 1 con 9,97 m;  
Sur:     Planta de tratamiento con 6,01 m; Mz 3 con 14,96 m; 7,64 m; 0,64 m; Paso de instalaciones con 4,02 m; Mz 3 con 16,12 m;  24,05 reemplazar con 24.05 m; 20,97 m; 19,90 m; 24,32 m; 

Este:    Calle Reino Unido con 4,00 m

Oeste: Francisco Vizuete con 2,38 m; 1,62 m

Área = 549,28 m2

Artículo 6.- La urbanizadora, una vez ejecutada la obra y contando con la recepción definitiva, transfiere gratuitamente y de forma definitiva a favor de la Empresa Pública Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Riobamba EP-EMAPAR, el dominio de los inmuebles que han sido destinados para planta de tratamiento y paso de instalaciones, incluidas las edificaciones y/o implementaciones que en ellas se realicen conforme los planos de diseño aprobados por la EP-EMAPAR. Recibida de forma definitiva la obra, la EP-EMAPAR será la responsable de la operación y mantenimiento de dichas áreas y los costos que se genere serán cobrados a los propietarios de los lotes que conforman la urbanización. Las áreas que se transfieren tienen las siguientes características: 
PLANTA DE TRATAMIENTO 

Norte: Francisco Vizuete con 17,72 m 

Sur:     Mz. 3 lote 13 con 17,72 m

Este:    Muro de contención con 6,01 m;

Oeste: Pasaje “C” 5,99 m

Área = 106,19 m 2
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PASO DE INSTALACIONES 

Norte:   Muro de contención con 4,02 m

Sur:       Pasaje C con 4,03 m

Este:      Lote 11 con 17,80 m

Oeste:    Lote 12 con 17,91 m

Área = 71,53 m2
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Artículo 7.- La urbanizadora tiene la obligación de protocolizar la presente Resolución e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantón Riobamba conjuntamente con la escritura pública de constitución de hipoteca de los 40 lotes detallados en el memorando Nro. GADMR-GOT-AC-2020-02736-M, de 1 de septiembre de 2020, suscrito por el Tec. José Luis Bonifaz Parra, Técnico de Avalúos y Catastros, debidamente revisado y aprobado por el Ingeniero Rafael Sánchez Martín, Líder de Equipo Subproceso de Avalúos y Catastros mediante memorando Nro. GADMR-GOT-AC-2020-02736-M, de 2 de septiembre de 2020 como garantía por la ejecución de las obras de infraestructura, posterior a ello deberá entregar en Secretaría General del Concejo Municipal 6 copias certificadas de las mismas con la razón de las inscripciones.

Además, para los efectos pertinentes entregará a Procuraduría Institucional el certificado de gravamen del que se desprenda tal inscripción en el Registro de la Propiedad; y, comunicará por escrito a la Dirección de Gestión de Obras Públicas el inicio de las obras de urbanización.

Por motivos de valoración y capitalización el presupuesto referencial para obras de infraestructura de conformidad con los estudios respectivos aprobados por: Empresa Municipal de Agua Potable y Alcantarillado (EP-EMAPAR); Corporación Nacional de Telecomunicaciones (CNT); Empresa Eléctrica Riobamba S.A.(E.E.R.S.A); Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Riobamba (GADM de Riobamba), corresponde al valor de $1’128.498,45 (UN MILLÓN CIENTO VEINTE Y OCHO MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y OCHO CON 45/100 DÓLARES, conforme se establece en el memorando No. GADMR-GOP-2019-1563-M, de 22 de octubre de 2019, suscrito por el Ingeniero Edgar Medina, Director de Gestión de Obras Públicas, valor que se desglosa de la siguiente manera:
	OBRAS DE INFRAESTRUCTURA
	VALOR 

	Red de Agua Potable 
	$  17.630,92

	Red de alcantarillado sanitario 
	$  34.247,00

	Red de alcantarillado sanitario
	$  47.510,79

	Planta de tratamiento de aguas residuales 
	$  91.000,00

	Muros de contención 
	$500.554,92

	Red eléctrica 
	$  69.608,00

	Red de telecomunicación 
	$  28.387,72

	Proyecto vial (adoquinado)
	$339.559,10

	Área verde
	$  42.497,41

	TOTAL
	$1’128.498,45


Artículo 8.- La urbanizadora, transfiere en forma definitiva y gratuita a favor del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal del cantón Riobamba, el dominio de los inmuebles que han sido destinados para áreas verdes, recreacional, comunal y vías, incluidas las edificaciones y/o implementación que en ellas se realicen conforme los planos de diseño de áreas verdes y comunales; Así también se transfiere a favor de la EP-EMAPAR, el dominio de la planta de tratamiento y paso de instalaciones.
Artículo 9.- Los lotes de la Urbanización no podrán ser subdivididos. Esta condición constará textualmente en todos los instrumentos públicos por los cuales se verifique el traspaso de dominio en cualquier tiempo y será obligación de los Notarios y Registrador de la Propiedad verificar su cumplimiento.  

No podrá ser cambiado el permiso de uso del suelo, ni la tipología de la vivienda con los que se aprueba el Proyecto.

Artículo 10.- La Dirección de Gestión de Obras Públicas Municipales será la encargada de los controles y fiscalización de los trabajos que le corresponda, directamente o por medio de un fiscalizador externo.

Para garantizar la calidad técnica de las obras, la urbanizadora deberá acreditar legalmente antes del inicio de las obras, un profesional Arquitecto o Ingeniero Civil como Coordinador General del Proyecto, quien será responsable civil y penalmente de la supervisión y ejecución de las mismas conjuntamente con el Fiscalizador a cargo.

Artículo 11.- La urbanizadora se obliga a ejecutar a su costo todas las obras de acuerdo a los estudios, especificaciones técnicas y planos aprobados por el Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Riobamba y las diferentes Empresas proveedoras de servicios.

Las obras a que se obliga la urbanizadora a ejecutar se realizará en una sola etapa previa a la aprobación de cronograma de ejecución de la obra por parte de la Dirección de Gestión de Obras Públicas; las mismas serán dirigidas técnicamente y bajo la responsabilidad de un profesional especializado en cada rama del proyecto y la supervisión del Coordinador General del Proyecto.

Artículo 12.- Las obras de urbanización autorizadas mediante la presente Resolución se iniciarán y entregarán al Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Riobamba, de acuerdo al cronograma de trabajo presentado por la urbanizadora y aprobado por la Dirección de Gestión de Obras Públicas, mediante memorando Nro. GADMR-GOP-2019-1563-M, de 22 de octubre de 2020, cuyo plazo de ejecución corresponde a 9 meses, contados a partir de su inscripción en el Registro de la Propiedad.
Artículo 13.- En el caso que la urbanizadora requiera una ampliación del plazo para la entrega de las obras, y tratándose exclusivamente de circunstancias imputables a aso fortuito o fuerza mayor, éste deberá contar con los informes favorables de los fiscalizadores de las obras, sean del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Riobamba o de las Empresas Públicas Supervisoras. La ampliación de plazo, será conocida, analizada y autorizada por el señor Alcalde mediante la respectiva Resolución.
Artículo 14.- Las obras de urbanización ejecutadas en las áreas públicas como son: calzadas, aceras, bordillos, áreas verdes, recreacionales comunales, y cualquier obra anexa a éstas, pasarán a ser de propiedad municipal a partir de la fecha de suscripción de las actas de entrega-recepción definitiva, o de ser pertinente de la recepción presunta realizada por el Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Riobamba.
Artículo 15.- Las obras de urbanización correspondientes a las redes de agua potable y alcantarillado, y cualquier otra obra anexa, vinculada a estas pasarán a ser de propiedad de la EP-EMAPAR.

Artículo 16.- Las obras de electrificación serán de propiedad de la Empresa Eléctrica Riobamba S.A. (EERSA), de conformidad con el artículo 65 de la Ley Orgánica del Servicio Público de Energía Eléctrica. 
Las redes Telefónicas serán de propiedad de la Corporación Nacional de Telecomunicaciones (CNT).
Artículo 17.- La entrega de las obras de urbanización al Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Riobamba se realizará de la siguiente manera: 

a) ENTREGA - RECEPCIÓN PROVISIONAL.- Para la entrega recepción provisional de todas las obras comprometidas en esta Ordenanza, la Dirección de Gestión de Obras Públicas Municipales, además de las obras que están bajo su responsabilidad, requerirá a la urbanizadora las actas de entrega recepción provisionales de la Empresa Pública Empresa Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Riobamba, Empresa Eléctrica Riobamba S.A. y la Corporación Nacional de Telecomunicaciones.

b) ENTREGA - RECEPCION DEFINITIVA.- La urbanizadora con las actas de recepción provisional y una vez transcurridos 180 días, solicitará al Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Riobamba por medio del Departamento de Gestión de Obras Públicas la recepción definitiva de las obras de urbanización, adjuntando las actas de entregas recepciones definitivas emitidas por cada empresa pública (Empresa Pública Empresa Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Riobamba, Empresa Eléctrica Riobamba S.A., Corporación Nacional de Telecomunicaciones) responsables de la supervisión y fiscalización de las mismas.

Si transcurridos 200 días, a partir de la recepción provisional, la urbanizadora no presentare la solicitud de recepción definitiva, el Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Riobamba a través de la Dirección de Gestión de Obras Públicas, podrá notificar a la urbanizadora a fin de que el término de 10 días comparezca a la suscripción de dichas actas; y, en caso de negativa o falta de comparecencia, el Alcalde o su delegado expedirá la correspondiente Resolución motivada, sobre la base del informe de la citada dependencia, disponiendo la recepción presunta y ejecución de garantías por las obras civiles, la misma que será notificada a la urbanizadora. 

Artículo 18.- La urbanizadora para garantizar la ejecución de las obras de urbanización contempladas en esta Resolución Administrativa, como garantía constituirá mediante escritura pública Primera y única hipoteca sobre los 40 lotes que son parte de la Urbanización “CARA A CARA CON DIOS -PENIEL”, de propiedad de la señorita Ignacia Margoth Tacuri Cujilema, detallados en el memorando Nro. GADMR-GOT-AC-2020-02736-M, de 1 de septiembre de 2020, suscrito por el Tec. José Luis Bonifaz Parra, Técnico de Avalúos y Catastros, debidamente revisado y aprobado por el Ingeniero Rafael Sánchez Martín, Líder de Equipo Subproceso de Avalúos y Catastros mediante memorando Nro. GADMR-GOT-AC-2020-02736-M, de 2 de septiembre de 2020, a favor del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Riobamba, garantía que cubre el 100% del valor de las obras a ejecutar de acuerdo al presupuesto referencial aprobado y actualizado a la fecha de inicio de las obras, garantía que se mantendrá vigente hasta la entrega recepción provisional total de las mismas.

Artículo 19.- Una vez realizada la entrega recepción provisional y por el tiempo que media hasta la entrega recepción definitiva, la urbanizadora deberá entregar una garantía por un valor equivalente al 5% (CINCO POR CIENTO) del valor de las obras que correspondan a las obras civiles, esta servirá para garantizar la buena calidad de las mismas y de los materiales. Esta garantía consistirá en: Primera hipoteca de bienes raíces; garantía bancaria incondicional, irrevocable y de cobro inmediato; póliza de seguro, incondicional, irrevocable y de cobro inmediato; depósito en moneda nacional, en efectivo o en cheque certificado; o, papeles fiduciarios, prendas de carácter industrial.

Artículo 20.- El incumplimiento de los cronogramas para la ejecución de las obras de infraestructura básica, será causa suficiente para que la Municipalidad fije una multa diaria equivalente al 1/1000 del valor de la obra no ejecutada por la urbanizadora hasta un máximo del 10% del monto total de la obra. Una vez alcanzado este valor se procederá de acuerdo a lo determinado en el siguiente inciso.

Si las obras de urbanización no se ejecutaren, y/o terminaren con la suscripción de las  Actas de Entrega  Recepción  Provisional con el Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Riobamba, después de concluido el plazo estipulado en esta Resolución con sus respectivas ampliaciones debidamente autorizadas; el Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Riobamba podrá realizar estas obras a cuenta de la Urbanizadora para lo cual hará efectivas las garantías correspondientes por el valor de las obras no ejecutadas, más un recargo del 20% por los valores que correspondan, los cuales será imputados a la urbanizadora a razón de su incumplimiento y por efecto de la ejecución sustitutoria.
Artículo 21.- Queda prohibido toda clase de fraccionamiento de los lotes resultantes de esta Urbanización. La subdivisión que se realice de hecho, de cualquiera de los lotes pertenecientes a esta Urbanización no será reconocida por el Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Riobamba.

Artículo 22.- La alteración o suplantación de los planos, perfiles, memoria técnica o cualquier otro documento que sirva para aprobar el proyecto definitivo y autorizar la Urbanización será sancionada con la inmediata revocatoria de esta Resolución
Los responsables de la infracción serán sancionados por las leyes correspondientes, para lo cual se iniciarán las acciones legales pertinentes.

Artículo 23.- Si la Urbanizadora inicia o realiza trabajos sin sujetarse a las normas, especificaciones y regulaciones de esta Resolución, el Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Riobamba ordenará la suspensión de las obras y los trabajos continuarán en la forma que autorice la Dirección de Gestión de Obras Públicas Municipal y las empresas públicas correspondientes.

Artículo 24.- Las Direcciones de Gestión de Obras Públicas, Gestión de Ordenamiento Territorial y la Empresa Pública-Empresa Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Riobamba (EP-EMAPAR), podrán modificar las especificaciones técnicas de las obras a realizarse previo informe favorable de los fiscalizadores respectivos y en ningún caso en detrimento de la calidad de la misma.

Artículo 25.- A petición de la Urbanizadora el señor Alcalde autorizará el levantamiento de hipoteca y escrituración individual de los predios resultantes de la Urbanización, una vez que cuente con los informes favorables de la Dirección de Gestión de Obras Públicas y Procuraduría Institucional; para lo cual la urbanizadora adjuntará las actas de entrega recepción provisional de las obras a las que se obligan en esta Resolución, incluidas las respectivas de Empresa Pública-Empresa Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Riobamba, Empresa Eléctrica Riobamba S.A., Corporación Nacional de Telecomunicaciones, actas que no deberán tener observaciones. 
En el mismo acto, se verificará la entrega de la garantía presentada por la urbanizadora de conformidad a lo establecido en el artículo 18 de la presente Resolución.
Artículo 26.- Los nombres de las avenidas, calles, pasajes y parques de la Urbanización serán determinados por el Concejo Municipal, de conformidad con la Ordenanza que Normaliza el Uso de Un Sistema Único de Nomenclatura Urbana de Avenidas, Calles, Parques, Plazas y Espacios Públicos de la Ciudad de San Pedro de Riobamba.

Artículo 27.- Forman parte integrante de la presente Resolución los siguientes documentos que serán protocolizados junto con la misma en una Notaría e inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantón Riobamba.

a) Memoria Técnica;

b) Planos Topográficos georeferenciados, planimétricos y de ubicación con ejes de vías; 

c) Planos urbanísticos;

d) Plano de Adosamientos y Retiros;

e) Plano de diseño de áreas verdes y/o comunales; 

f) Proyecto de redes de agua potable;

g) Proyecto de red de alcantarillado sanitario, pluvial o combinado;

h) Plano de diseño vertical de vías;

i) Proyecto de la red de energía eléctrica; 

j) Proyecto de la red telefónica. ; y,

k) Ficha Registral Nro. 11755, certificado 5207, referencia 609.759, de 12 de febrero de 2019, suscrito por el Doctor Javier Cevallos, Registrador de la Propiedad.
Artículo 28.- Todos los documentos estarán debidamente aprobados y certificados de acuerdo al caso por las respectivas empresas y direcciones, y con respectivos respaldos digitales en formato no modificable.  Esta información será elevada a la página WEB institucional por la Dirección de Gestión de Tecnologías de la Información junto con la Resolución aprobada debidamente notarizada, protocolizada e inscrita, en un plazo de 60 días contados a partir de su vigencia.
Artículo 29.- Se prohíbe todo trabajo de obras de urbanización hasta que entre en vigencia la presente Resolución.

Artículo 30.- El Gobierno Autónomo Descentralizado a través de sus dependencias no podrá otorgar Informe de Regulación Municipal, permiso o Licencia alguna de construcción y/o compra venta, hasta tanto no se haya realizado la entrega recepción provisional de todas las obras de infraestructura sin observaciones, a satisfacción del Gobierno Autónomo Descentralizado y de las Empresas correspondientes; el Urbanizador podrá construir bodegas y campamentos provisionales.
Artículo 31.- La urbanizadora está en la obligación de informar por escrito a la Dirección de Gestión de Obras Públicas del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Riobamba cualquier cambio de domicilio de su representante legal, del coordinador general del Proyecto, y miembros del equipo técnico que ejecuten las obras de urbanización. En caso de incumplimiento se procederá a la suspensión de los trabajos y este tiempo será imputable al cronograma de avance de obra.

Artículo 32.- Disponer a Secretaría General de Concejo notifique la presente Resolución a la Dirección de Gestión de Ordenamiento Territorial, Obras Públicas y Empresa Pública de Agua Potable EMAPAR.  
VIGENCIA.- La presente Resolución entrará en vigencia a partir de su expedición y su inscripción en el Registro de la Propiedad.

NOTIFIQUESE Y EJECÚTESE

Riobamba, 31 de diciembre de 2020

Ing. Byron Napoleón Cadena Oleas, Ph. D
ALCALDE  DEL CANTÓN RIOBAMBA 

CERTIFICO: Que la presente Resolución Administrativa No. 2020-107-SEC, fue firmada por el Ing. Byron Napoleón Cadena Oleas, Ph.D, Alcalde del Cantón Riobamba, en el lugar y fecha antes señalados.

Abg. Tannia Puyol Carrillo

SECRETARIA GENERAL DE CONCEJO, SUBROGANTE 

+593 2966000 - Ext: 1057 

 Mail: sconcejo@municipioderiobamba.gob.ec
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