RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 2022-01-GOT-URB

Ing. Jairo [van Aucancela Rivera
DIRECTOR GENERAL DE GESTION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

CONSIDERANDO:

Que, ¢l Ingeniero Jairo Aucancela Rivera nombrisdo legalmenie en calidad de Director de Gestidn  de
Ordenamiento Territonal, mediame Accion de Personal N® 2019-0635-DGTH, que rige a partir del 1 de
septiembre del 2019

Que. ¢l articulo 226 de la Constimpcion de la Repiblica establece: “|as instituciones del Estado, Sus
organismos. dependencias, las servidoras o servidores publicos ¥ las personas gue actuen en virtud de una

estatal gjcrceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion ¥
la ley. Tendrin el deber de coordinar acciones para ¢l cumplimiento de sus fines ¥ hacer efectivo el goce ¥
ejercicio de los derechos reconocidos en ka Constitucién™,

Que, ¢l articulo 264 nimero 2 de I Constitucion de la Republica, en concordancia con b letra b) del articulo
55 del Codigo Organico de Cirganizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, establece que dentro de
sue competencias exclusivas comesponde a los gobiemnos auténomos descentralizados municipales ejercer el
control sobre ¢l uso y DEUpBCISN del suelo en el cantdn;

Que, ¢l articulo 54 lieral €) del Codigo Organico de Orrganizacion Territorial Autonomia v Descentralizacion,
estipula que son funciones del gobiemo autdnomo descentralizado municipal, establecer ¢l régumen de uso del
suclo y urbanistico, para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division
o cualquier otra forma de fracciopamienio de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando
porcentajes para 2onas verdes y areas comunales;

Bl MAHIE BADEL
Quae, el articulp 55 letra b) del Codigo Organico de Organizacion Territorinl [
determina “Los gobiernos autonomos descentralizados municipabes tendrin las st

exclusivas sin perjuicio de otras que determiné In ley; (...) b) Ejercer el cantrol sobre acipacion, del
suelo en el cantén™;

Que, ¢l articulo 424 del Codigo Orginico de Organizacion Territorial Au'.-nnnnﬁ;_-y Dmmhﬂlimﬁ'.
preceptin que: “En las subdivisiones ¥ fraccionamienios sujetos © derivados. de una  autorizacion
administrativa de urhanizacion, el urbanizador deberi realizar las obras de urbanizacid abilitacidn de i
4regs verdes ¥ comuUNitanas, y dichas direas deberan ser entregadas, por una gola vez, en ces)
gratuita ¥ obligatoria al Gobierno Autdnomo Descentralizado municipal © metropolitand coma bien
dominio v uso piblico. Se entregard como minimo el quince por cienio (15%) calculado del drea
urbanizable del temreno o predio & urbanizar en calided de dreas verdes v equipamicnto comunitario e
acuerdo a lo establecido por la planificacién municipal, destinndo exclusivarmente para dreas verdes al meTiog
¢l cincuenta por ciento de la superficie entregada. Se excepiian de estn entrega, las therras rurales que se
fraccionen con fines de particion hercditaria, donacion o Ventm siempre ¥ cuando no se destinen para
urbanizacion ¥ lotizacion™;

Que, el inciso primero del articulo 470 del Codigo Organico de Cirganizacion Territorial Autonomia ¥
Descentralizacion, sefiala: “El Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano, en cualquier
division o fraccionamicnto de suelo rurnl de expansion urbana o suelo urbano, exigind que ¢l propietario dote a
los predios resullanies de infragstructura bagica ¥ vias de acceso, los que seran entregados al Gobiemo
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Autonomo Descentratizado municipal o metropolitano. Segin ¢l caso, se aplicara ¢l régimen de propiedad

horizontal y demis normas de canvivencia existentes para el cfecto, que se regularin mediante este Codigo
lne ordenanzis™;



Ereccion o Gesticn

ﬂaﬂl‘:hmniﬂnhﬁhhl

Que. el articulo 479 del Codige Organico de Organizacién Territorial Autonomia v Descentralizacion
determina: “Transferencias de dominio de #ress de uso publico a favor de |Jas municipalidades - Las
autorizaciones v aprobaciones de nuevas urbanizaciones en drea urbana o urbanizable, se protocolizarin en
una notaria ¥ se inscribirin en el comespondiente registro de In propiedad. Tales documentos constituirin
tulos de transferencia de dominio de las dreas de uso, piblico, verdes ¥ comunales, a favor de |a
municipalidad, incluidas todas fas instalaciones de servicios pablicos, a excepoion del servicio de cnergia
eléctrica. Dichas dreas no podrin enajenarse. En caso de que los beneficiarios de las aulorizaciones de
fraccionamiento v urbanizacién no procedieren conforme a lo previsto en el inciso anteror

sesenta dias contados desde la entrega de tales docunentos, o hard la municipalidad.
del veinte por ciento (20%), serd cobrado por el gobiemo metropolitano o municipal ™}

Que, el nimers § del articulo 4 de I Ley Orginica de Ordenamienio Territarial, U
reza: “Fraccionamiento, particidn o subdivision. Son los procesos mediante los cuales
en varios predios a través de una autorizacion del Gobiemo Auténomo Descentralizade !
metropalitans, que viabiliza el registro ¢ individunlizacién de predios, solares o ot resultantes. los cuales
pueden tener distintos condicionamientos y obligaciones en funcion de lo previsto en ¢l o ectiva plin de uso
¥ gestion de suelp™; R

Que, el nimero 16 del articulo 4 de la Ley Orginica de Ordenamiento Territorial, Uso v Gestién del Suelo
prescribe: “Urbanizacidn, Es el conjunto de obras de dotacitn de nfraestructuras, equipamientos v espacio
piblico™

Que.el articulo 57 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso v Gestitn del Suelo establece:
“Fraccionamienta, particion o subdivision, EJ fraccionamiento, la particién o la subdivision son procesos
mediante los cuales un predio se subdivide en varios, por iniciativa publica o privada, Se podri llevar a cabo
mediante un plan parcial ¥ unidades de actuacién urbanistica. En el caso que se haga sin una unidad de
actuacin urbanistica se aplicara Jo dispuesto en el Cadigo Organico de Organizacian Territorial, Autonomia v

Que, el articuls 14 del Codigo Organico Administrativo establece: “Principio de juridicidad. La sctuacidn
administrativa se somete a Ja Constitucion, a los instrumenios infernacioniles, a la lev, a los peincipios, a la
Jurisprudencia aplicable v al presenie Codiga™

Que, e anticulo 100 del Codigo Orgiinico Administrativo indics que todo acto administrativo debe estar
motivado y se deberi observar: 1. EJ sefialamiento de la norma juridica o principios juridicos aplicables via
determinacion de su alcance, 2.- La calificacién de los hechos relevantes pura la adopeion de I decision,
sobre la base de Ia evidencin que consie en el expediente administrativo ¥ 3.~ La explicacion de la pertinencin
del régimen juridico invocado en relacian con los hechos determinados:

Que, el articulo 133 del Codigo Organico Adminstrative  dispone: “Aclaraciones, rectificaciones ¥
subsanaciones. Los drganos administrativos no  pueden variar las decisiones adoptadas en un gcto
administrativo después de expedido pero sl aclarnr algim concepro dudoso u oscuro ¥ rectificar o subsanar Jos
errores de copia, de referencia, de cileulos numericos v, en general, los puramente materiales o de hecho que
aparezean de manifiesto en el acto administrativo, Dentro de Jos tres d pguicnies al g ] I de
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Que, elarticulo 91 de kn Ordenanza 013-2017 que contiene el Cadigo Urbano para el canidn Riohamba
ireformada mediante Ordenanza 012-2019 publicads en el Registro Oficial Edicion Especial No. 959 deld de
Jumio del 2019) indica: “Autoridad Otorgante de Ins Licencias, Autorizaciones ¥ Aprobaciones Lithanisticas.-
Por delegacion del Alealde. la Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio de conformidad
a su ambito de accidn, serdn los drganos competentes para oforgar las Licencias Urbanisticas de Habilitacian
de Suelo v Edificacion. {...) Las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas s¢ emitirdn previo
conocimiento del Informe Técnico Legal Favorable o Informe Téenico Favorable,”;

Que, elarticulo 92 de la Ordenanza 013-2017 que contiene el Codigo Urbano para el camidn Riobamba
{reformada mediante Ordenanza 012-2019 publicade en el Registro Oficial Edicidn Especial No, 959 deld de
junio del 2019) expresa: “Titlo juridico de las Licencias, Autorizaciones v Aprobaciones Urbanisticas- 1. La
Licencia Urbanistica es el Titulo juridico que contiene el acto administrativo que faculia las intervenciones de
habilitacion de suclo v edificacion, la que contendrd: tipo de intervencion autorizada, las Reglas Técnicas y
Nommas Administrativas a lns que queda sometida.”;

Que, elarticulo 95 de la Ordenanza 013-2017 que contiene ef Codigo Urbano para el cantdn Riobamba
(reformada mediante Ordenanza 012-2019 publicada en el Registro Oficial Edicion Especial No. 959 deld de
junio del 20019 manifieste: “De la Notificaciones de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones
Urbanisticas - Con el fin de que las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urhanisticas produzcan los
efectos propios de cada acio, deberdn ser notificadas al o los interesados con su contenido integro a los correos
o pluaformas electronicas sefialedos come domicilio para recibir notificaciones, debiendo dejarse en el
expediente constancia de lo actuado en el que se identifique la transmision, recepeion, fecha, hora, remitente ¥
destinatario. Dichas notificaciones deberin ser cursadas dentro del término maximo de tres dias posteriores a
la emision del acto administrativo. El acto sdministrativa, planos v demis documentos habilitantes en fisico
seran entregados al o los interesados a través de la ventanilla de baledn de servicios de la municipalidad.™;

Que, elarticulo 9% de la Ordenanza 013-2017 que contiene ¢l Cédigo Urbano para el cantdn Riohamba
{reformada mediante Ordenanza (] 2-2019 publicada en el Registro Oficial Edicidon Especial No. 959 del4 de
junio del 2019) dice: “Rectificaciones o Subsanaciones de las Licencias, Autonizaciones ¥ Aprobaciones
Urbanisticas.- Después de expedida la Licencia, Autorizacion o Aprobacidn Urbanistica en caso de existir
errores por efectos de copia, de referencia, de calculos numéricos v en general los puraments materiales o de
hecho que aparezcan de manifiesto en las resoluciones, deberd el interesado solicitar su rectificacidn o
subsanacion dentro de los tres dins posteriores al de la notificacion del acto administrativo, el drgano
compelente contara con el mismo tempo para atender lo solicitado.™;

Que, clurticulo 98 de la Ordenanza 013-2017 que contiene el Codigo Urbano para el cantdnRipbam
{reformada mediante Ordenanza 0112-2019 publicada en el Registro Oficial Edicign Bapecial No 959 dald de
junio del 2019} dispone: “Vigencia de les Licencias, Autorizaciones v Aprgbaciones-Lirbar _i!t':t.-
Licencias Urbanisticas a. Notificada la Licencia de Habilitacion del Suelo, previo 4 lafotificacidn & inici 4R
la ejecucian de obras por parte del Administrado, este deberi protocolizarla e insctibirla.en €] Registri
Propiedad en un términe no mayor a 60 dias. Caso contrario la Municipalidad pre ri s la inscrif
costa del adminisirado con un recargo del 20%. El plazo para iniciar los actos o ctuaciones licenci
habilitacién del Suelo sera de un afio o partir de la fecha de su notificacion, para lo cual el administrado de
notificar el inicio de los mencionados acos o actuaciones, en caso de no existir dicha notificacion dentro del-
plazo establecido la Licencia caducard ¥ por ende se entendera por extinguido ¢l deréchp, Una vez ndtificado
¢l inicio de los actos o actuaciones, ln vigencia de la licencia serd de tres afos. Finalizadd esie tiempo
aulomaticamente caducard.”

g

Que, elarticuln %9 de la Ordenanza 013-2017 que contiene & Codigo Urbano para el canton Riobamba
{reformada mediane Ordenanza 012-2019 publicads en el Registro Oficial Edicion Especial No, 939 del4 de
jumio del 2009) dice: “Prorrogn de las Licencias, Aulorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas- Los plazos
establecidos en las Licencias, Aworizaciones y Aprobaciones Urbanisticas podran promogarse a solicitud
presentads por el titular antes del vencimiento de su vigencia; en cunlquier caso, ln priroga silo podra

b 5



FILMCIES G2 Direcgin ce Geslion
. Riobamba de Ordenamiento Territorial

concederse por una sola vez v por un plazo que no sea superior al 50% del inicialmente otorgado. La primoga
no supondri modificacion alguna de ko Licencia, Autorizacion o Aprobacion Urbanistica.™;

Que, elarticulo 100 de la Ordenanza 013-2017 que contiene el Cadigo Urbano pars el canton Riobhamba
(reformads mediante Ordenanza 012-2019 publicada en el Registro Oficial Edicion Especial No, 939 deld de
junio del 2019) dispone: “Transmision o Transferencia de las Licencins, Autorizaciones y Aprobaciones
Urbanisticas.- Los efectos de la transmisién o transferencia de los titulares de las licencias, autorizaciones o
aprobaciones urbanisticas son: 1.-Los Titulos juridicos de Licencia, Autorizacidn o Aprobacion Urbanistica
serdin transmisibles por causa de muente de su titular a los herederos, 2.- El titulur de la Licencia, Autorizacion
o Aprobacion Urbanistica podri transferir el titulo juridico, mediante cesion realizada por ¢l cedente ol
cesionario. 3.- En ambos casos deberd notificarse a la Municipalidad para los fines legales pertinentes.
Realizada la notificacién, tanto los herederos como el cesionario se subrogarin en la situacién juridica del
cedente, sin que ello suponga alieracion de las condiciones materizles de ln misma ni de sus efectos.”;

Que, elarticulo 103 de la Ordenanza 012-2019 Reformatoria a la Ordenanza No. 013-2017 que contiene el
Codigo Urbano para ¢l canton Riobamba, manifiesta: “La habilitacion del suelo es el proceso-técnico para
lograr a través de la accion material v de manera ordenada, fa adecuacion de 108 para la | i
de asentamicntos humancs v sos actividades. Esta habilitacidn se realiza & través de fraccionamientos
(subdivisiones v urbanizaciones), imtegraciones parcelarias ¥ reesiructuraciones de las que resulien
nuevos lotes o solares susceptibles de transferencia de dominio.”; '

I
Que, elanticulo 104 de la Ordenanza 013-2017 que contiene el Codigo Urbangpara ¢l cantén Riobamba
(reformada mediante Ordenanza 012-2019 publicada en ¢l Registro Oficial Edicién Especial No. 959 deld de
junic del 2019) sefiala: “Contribucidn de Areas verdes, comunitarins y vias.- Para abténer Ias correspandientes
Licencias de Habilitagion, en los fraccionamienios el propictario o promotor-deberd gar o la
Municipalidad en forma de cesidn gratuita y obligatoria minimo el quince por ciento (15%) tal€ulado del drea
atil urbanizable del terreno para dreas verdes v equipamiento comunitario, destinando exclusivamente pars
dreas verdes al menos el cincuenta por ciento de I superficie entregada. Se exceptian de esta entrega, las
tierras rurales que se fraccionen con fines de particion hereditaria, donacion o venty; siempre y cuando no se
destinen para urbanizacion v lotizacidn.”;

r—

Que, elarticulo 105.1 de la Ordenanza 013-2017 que contiene el Codigo Urbano para el canton Riobamba
{reformada mediante Ordenanza 012-2019 publicada en el Registro Oficial Edicién Especial No. 959 del4 de
junio del 2019) establece:“Garantias que puede sceptarse para la habilitacion del suelo.- El Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Riobamba aceptara como garantias: 1. Primera hipoteca de lotes
resultantes del predio materia de la habilitacion o lotes diferentes al mismao, de conformidad con la valoracion
determinada por el subproceso de Avalios v Catastros. Esta garantia se constituira mediante escritura pablica
v seri protocolizads e inscrita de manera simultinea con Ia licencia wrbanistica. 1. Prendas. 3. Papeles
fiduciarios. 4. Garantias bancarias. 5, Polizas de seguros. 6. Depdsitos en moneda en curso legal. Cuando se
trate de polizas de seguros o garantins hancarias, aquellas deberin cumplir como minimo los siguicnies
requisitos para que sean consideradas por la Municipalidad: « Seran incondicionales, irrevocables ¥ de cobro
inmediato con la sola notificacién de la Administracion Municipal de que el administrado incumplic 1a
obligacién principal, en consecuencia no se admitinin garantiss que determinen trimites administrativos
previos, « Lus garantias deberin otorgarse por todo el tiempo que s¢ haya previsto para la ejecucion de ln obra;
o, deberd prever una cliusula de renovacion sutomitica hasta que el administrado obtenga el Informe
Aprobatorio de finalizacién de la obra. En el caso de urbanizaciones que se construyan por elupas. &l
urbanizador constituird a favor del Gobiemo Autanomo Descentralizado Municipal del Canton  Riobamba una
garantia por el valor 1otal de las etapas que van a gjecutarse, la misma que podra levantarse parcialmente de
conformidad con las etapas propuestas ¥ el avance de las obras y su costo wial.”;

Que, elarticulo 106 de la Ordenanza 013-2017 que contiene el Codigo Urbano para el cantdn Riobamba
(reformada mediante Ordenanza 012-2019 publicada en el Registro Oficial Edicion Especial No, 959 de14 de
junio del 2019) dice: “De las Transferencias de Dominio de areas verdes, equipamienio comunitario, vias v
lotes producto del fraccionamiento - La Licencia Urbanistica de Habilitacion de Suelo protocolizads e inserita,
constituve el titulo de transforencia de dominio de dreas verdes, equipamiento eomunitario v vias o favor del
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Giohierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Riobamba, Las transferencias de dominio de fos
lotes producto del fracclonnmiento a favor de terceros, podri realizarse una vez que el ndministrado hayva
obtenido Jas actas de entrega recepeidn  provisionales de todas ks obras de infracstructurs, dreas verdes v
equipamiento comunal.”;

Que, el nimero 11) def articulo 87 de la Resolucion Administrativa 2017-111-5EC que contiene el Manual de
Administracion del Talento Humano del “Gobiemo Autonomo Descentralizado Municipal del Cantdn
Riohamba™ establece: (...) “El Director o Directora General de Gestign de Ordenamiento Territorial tiene
come Competencia (...) 1) Otorgar licencias urbanisticas de subdivision con obras ¥ urbanizaciones
mediante informe técnico legal de mesa técnica.™;

Que, la Ficha Regisiral No. 10804, certificado No. 35684, Ref: 733.585, de 14 de septiembre del 2021,
suserito por el Doctor Javier Cevallos, Registrador de la propiedad del canton Riobamba, se desprende: a)
Los comyuges Juliana Leon Mifarcaja y Esteban Sisa Calapifia, sdquieren un lote de terreno de 46274.76 m’,
denominado lz Gloria, parroquia Lican, canton Riohamba, provincia de Chimborazo, mediante escritura
publica de compraventa celebrada el 27 de septiembre de 2018, en la Notaria Sexta del canton Riobamba, e
inscrita €l 4 de octubre del 2018, en Registro de Ia Propiedad de este cantdn, b)- Los sefiores JULIO
EFRAIN, OLGA MARIA, SEGUNDO GUSTAVO, MANUEL, MARIO ORLANDO, CRISTINA, MARIA
ROSARIO SISA LEON ¥ JULIANA LEON MINARCAJA (eényuge sobreviviente), al fallecimiento del
seitor Esteban Sisa Calapifia, celebran la posesion efectiva con fecha 17 de julio de 2020, ante ln Abogada
Elina Garcia Barba, Notaria Décima Primera del canton Riohamba, inscrita en el Registro de la Propiedad el
30 de julio de 2020, del bien inmucbie de la superficie de 46274.76 m, cuyos linderos v dimensiones son:
POR EL FRENTE: en parte de los herederos de la scfior Martha Borja de Darquea, y en otra, terrenos de la
Cooperativa de Fincas Vacacionales la Colina, todo en 149,31 metros (camino privado de por medio; POR LA
CABECERA: en una parte, esto s en 135,90, lote Nro. & que se adjudica a Jorge Rodrigo Ortiz Barriga v en
188.47, Lote Nro. 5 que se adjudica a Aida Graciela Ortiz Barriga; POR EL FONDO: terreno del sefior Fausto
R. Vilema Padilla en 152,12 metros (caming privado de por medio) POR EL PIE: lote Nro. 3 que se adjudica
a Jorge Rodrigo Oniz Barriga en 295 (12 metros;

Que, mediante Poder General emitido por los scfiores Juliana Lean Miftarcaja, Olga Maria, Segundo Gustavo,
Mario Orlande, Cristina y Maria Rosario Sisa Ledn a favor de los sefores Julio Efrain v Manuel Sisa Leomn;

Que, consta en ¢l expediente el IFU Nro, 2021-0527, de fecha 23 de julio de 2021 del predio de propi
los senores Julians Leon Mifarcaja, Julio Efrain, Olga Maria, Segundo Gustavo, Manuel, Mario Orl
Cristina y Maria Rosario Sisa Ledn, suscrito por el Arg. Pablo Larrea, Técnico Coordinsdor del 1fu del c
desprende que el predio segim certificado de gravamen y planimetria tienc una superficie de 4627476 m2;

Que, mediante formulano o, FRM-RTAU-R-011 de Revision de ReglasTecni
urhanizacién, suscrita por los sefiores Julio Efrain ¥ Manuel Sisa Leon Técnicas'\de
urbanizacion, suserita por los sefores Julio Efrain y Manuel Sisa LednRepresentanies de
Arguitecto Frank Pimentel, Provectista;

Que. consta el Oficio No. EP-EMAPAR-GG-2021-0766-OF de |1 deAgosio de 2021, /emitido’ dentro del
wamite Nro, 383555, suscrito por el Ing. Luis Valdiviezo, GerenteGeneral EMAFPA 3, de |a cual se |
desprende que mediante memorando No. EP-EMAPAR-DGI-2021-386-M suscrito p la Dircccion de
Gestion de Ingenieria sehala que el estudio hidrosanitario seencuentre APROBADO, S : o

Que, se encuentran los planos del estudio hidrosanitario aprobados con fechuZ1 de julio del 2021.

Oue, consta el Oficio No. 012-U-UPACH-2021 {PON) de fecha 13 de mayo de 202 | suscrita por el Ingeniero
Julio Cujilema, Fiscalizador Agencia Chimborazo ¢ Ingeniera Marco NolivosJefe Técnico de CNT del cual
se desprende que ¢l provests URBANIZACION LOMAS DEL VALLE PRESENTADO EN LA Corporagian
Nacional de Telecomunicaciones CNT. EP. Ha sido aprobado con elregistro # U-UPACH-2021-012.

L
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Que, consteef Cificio Nro. EERSA-GER-2021-359-0OF, de 25 de febrerode 2021, suscritn por el Ingenicro
Marco Salao, Gerente EERSA, mediante el cual se emite ln aprobacitndel provecto eléctrico, disefio eléetrico,
de redes de distribucion eléctrica de ln Urbanizacidn Lomas del Valle:

Que, constalos planos sellados, de 11 de enero de 2021, suserita por el Cuerpo de Bomberos GADM
Riobamba, mediante el cual se emite la aprobacion de hidrantes v acometidas de la Urbanizacion Lomas del
Valle;

Que, consta ln memoria descriptiva del provecio definitivo de Urbanizacion“LOMAS DEL VALLE", de
propiedad de los sefiores Juliana Leon Mifarcaja, Julio Efrain, Olga Muria Segundo Gustavo, Manuel, Mario
Orlando, Cristina ¥ Maria Rosario Sisa Ledn suscrita por el Arg. Frank Pimentel;

Que, constan los anexos fotograficos del predio;

Que, consta la Resolucidon Administrativa Na, 2020-002-GOT-AURE del 15 de Sﬂptl-:!l:l:lhm-de] 2020, gue
olorga la Aworizacion de ANTEPROYECTO DE LA URBANIZACIONDENOMINADA “LOMAS DEL
VALLE"™ !

Que, se encuentran los planos de anteproyecto aprobadoURBANIZACION DEHﬂﬂﬂh&DA “LOMAS DEL -
VALLE" sellados el 15 de septiembre del 2020; || & W
!'l't I'I-\,_

Que, se encuentra el oficio SN de |8 de agosto de 2021, suserito por el Arg, Frm]-:P'u&_n slu'vﬁq-r&fl!dmt
¥ Julio Efrain Sisa Ledn, mediante el cual adjuntan la documentacion 'tdu:niml.'ajrjl,ll'li fcits pard [ aprobacion
del proyecio DEFINITIVO de urbanizacion denominado “Lomas del YValle™ -, 2

Que, se encuentran ¢l memorando No, GADMR-GOP-2021-2119-M de 27 de octubre de 2021, suscrito por el
Ingeniero Edgar Medina, Director de Gestitn de Obras Piblicas en el que indica: “(...) delpresupuesto
referencial de todus las obras que ¢l urbanizador esti en la obligacion de ejecutar con suspropios recursos, los
mismos que estin distribuidos de la siguiente manora:

Numero | Descripcion Valor

1 Areas verdes v espacios recreativos $51.859.86

2 Obras viales (aceras v bordillos) £237.396.85

3 Obras de sancamiento (agua potable | 5258.873.68
ulcantarillado)

4 Instalaciones eléctricas 51720519

5 Instalaciones de telecomunicaciones $13.000
TOTAL $578.315.58

Estas obras suman un total de § 578,335,358 (QUINIENTOS SETENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS
TREINTA Y CINCO DOLARES CON $8100), valor que se encuentrs de scuerdo a los precios de
mercado... el cronograma valorado de trabajos que determina que en un periodo de 18 meses el urbanizador
ejeculari todas estis obras, periodo que guarda relacion con ln realidad. Por lo anterior descrito v en m calidad
de Directro General de la Gestion de obras Publicas del GADMR. me permito emitir el aval correspondiente
tanto de presupuesio referencial como al cronograma valorado.™

Que, los sefioresluliana Ledn Mifiarcaja, Olga Marfa, Segundo Gustavo, Mario Orlando, Cristina, Maria
Rosario Sisa Leon, Julio Efrain v Manuel Sisa Ledn, indican que como garantin hosta ejecuiar fas obees
entrega en hipoteca a favor del GADMER los loies 12, 14, 15, 6y 17 de la Mz B: los lotes 40, 41, 42, 43, 44,
43, 46, 49, 51, 5253, 54, 55, 56 y 57de la Mz, D: los lotes 61, 69, 80, 81, £2. B4 v 85 de la Mz F: loz lotes
B6, 87, 93, 94, 95, 94, 07 98, 90 de la Mz. G: los lotes 123 ¥ 124 de la Mz H v los lotes 125 v 135 de la Mz
Ipor lo gue medianie memorando N* GADMR-GPOT-AC-2021-07323-M de 16 de diciembre de 202] &
tecnicodose Luis Bonifaz, indica gue: *(...) S¢ ha procedido a emitiv las claves camsrrales de los lones
solicitados v asi cubrir el valor de la hipoteca™.
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Que, mediante memorando No. GADMR-GOT-PTDU.202 1-023 1-M, de 12 de Noviembre de 2021, suserito
por la AbopadaTeress Sandoval, Servidor Piblico | ¥ Arquitecta Gina Granizo, Servidor Municipal 4, en sus
calidades de integrantes principales de Mesa Técnica Institucional, emiten informe tecnico de provecto
definitivo de la Urbanizacion ER cuya parie pertinente indican: “C ISION Se emite INFORME
TECNICO LEGAL FAVORABLE DE PROYECTO DEFINITIVO de |y Urbanizacidndenominada
“Lomas del Valle™ de propiedad de los sefores Juliana Lean Miftarcaja, Julio Efrain, Olga Maria, Segundo
Gustavo, Manuel, Mario Orlando, Cristina ¥ Maria Rosario Sisa Ledn, ubicado en Is Ay Maria, Segundo
Gustavo, Manuel, Mario Orlando, Cristina v Maria Rosario Sisa Ledn, ubicado en la Ay, Innominada del
sector La Gloria parroquia Lizarzabury, Zong de plancamiento Z20, del Cantén Riohamba, Provingia de
ChimborazoE) presente informe dnicamente habilita a los interesados a realizar jos procedimicntos
pertinenies para el page de 2 tasa administrativa ¥ la obtencién de la garantia para asegurar el
cumplimiento de las obras que deben ejecutar”, CION:“De conformidad con &l articulo
101.2 de la Ordenanza 013.20]7 que contiene el Céodigo Urbano para el canidn Riobamba (reformada
mediente Ordenanza 012-2019 publicada en el Registro Oficial of 14 de junio del 2019) el Director de Giestidn
de Ordenamients Territorial debe emitir la orden de cobro de la tass administrativa v notificar a los

1a constancia de entrega de las Earantias respectivas, Los interesados deberdn realizar lo siguiente: Realizar el
pago de la tasa administrativa correspondiente, Entregar la garantia por el 100% de las obras a ejecutar esto

requisitos para que sean consideradas por [a Municipalidad: » Serin incondicionales, irevocables ¥ de cobro
inmediato con la sola notificacion de la Administracion Municipal de que el administrado imcumplid la
obligncion principal, en consecuencia no se¢ admiticin garantins que deierminen trimites administritivos
previos. = Las parantias deberdn worgarse por todo el tiempo que e haya previsio para la ejecuciom de la obra
o, deberd prever una cliusula de FERCVACION attomdtica hasts que el administrado obtenga el Informe

Aprobatorio de finalizacién de s obra.l. Los interesados entregari en la Direccidn de Gestion #6527 5

Ordenamiento Territorial o Fatrimoniosegin corresponda, el comprobante de pago de la tasa adm intstrati
de ser ¢l casn presenis

la constancia de entrega de las garantias respectivas ¥ comprobante de pago por concepto dedreas v
equipamiento comunal, a fin de Que se adjunte al expediente. Si dentro de| tiempoestablecido el inte
hubiere presentado Jos requerimicnios anteriormente descritos, lamesa técnica insti ucional o el tée
asignado scntard razén ¥ emitird el informe técnica legal cinforme téenico :mespun??i:-‘m:; ¥ 1o pandr.
conocimiento del Director de Gestion de Ordenam iento Teritorial o Patrimaonio segun cormesponda para Ja
devolucion de las achmcionesmediante resolucion administrativa, dejando a salvo ¢l dérecho del administrado
volver a presentar una nueva solicitud. 2. Con el informe técnico legal o informe fécnimf-ﬁmr:hla,- el
comprobante de pago de I tasa administrativa; v, de ser e caso la constancia de qhtmga de las'gnriii::ins

presente informe técnico legal se emite en base a Jos documentos detallados en los antecedentes siendo la
veracidad de los mismos responsabilidad de quien los suscribe, ademis se debe enfatizar que el andlisis
téenica realizado en el presente informe es de exclusiva responsabilidad ded delegado de s Direccidn de
Gestion de Ordenamienio Territorial; asi como también el anilisis juridico atafe exclusivamente al

notificar al interesado para que dentro de 10 dias habiles cancele el valor correspondiente: v.de ser el caso
presenie la constancia de entrega de las garantins respectivas. Los interesados deberin realizar o siguiente: A

a1
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Realizar el pago de lo tasa administrativi correspandiente. B. Entregar la garuntia por el 100% de las obras &
gjecutar esio o5 la cantidad de $578.335,58dalures delos Estados Unidos de Marteamérica, las cuales podran
ser-], Primera hipoteca de lotes resultantes del predio maters de Is habilitacion o lotes diferentes al mismao,
deconformidad con la valoragion determinada por el sub de Avalios vy Cotaslros. i
T i 15 rifura [ i b I i !

pnstituird mediant yil= =il i A ke 3 LT ESTHELS 1
ligencia _urbanistica. 2. Prendas.3. Papeles fiduciariosd. Garantias bancarias, 5. Polizms de seguros, b,
Depositos en moneda en curso begal. ate de polizas d : as bancarias, aquellas

deberin cumplir come minimo los sigubenies requisitos par que sean consideradas por fa Municipalidad: -
Seran incondicionales, irrevocables v de cobro inmediato con ln soln notificacion de ln Administracion
Municipal de que eladministrado incumplio tn obligacion principal, en comsecuencia, no se admitirin garantias
que determinen (ramites administrativos previos. * Las garantias deberan plorgarse por iodo el tiempo que s
haya previsio para fa ejecucion de la obre. 0, deberd prover una clausula de renovacion automatics hasta que el
administrado obtenga el Informe Aprobatorio de finalizacion de ln obm. C. El interesado entregard en |3
Direccion de Gestion de Ordenam ‘ento Territorial o Patrimonio segin corresponda, el comprobante de pago
de |n tasa administrativa; y, de ser el caso presente ks constancia de entrega de las garantias respectivas ¥
comprobanie de pago par concepla de fireas verdes y equipamicnto comunal, @ fin de que 5€ adunte al
expediente. 5i dentro del tiempo establecido el imteresado no  hubiere prgé.—mndo los requerimicnios
anteriormente descritos, ln mesa wécnica institucional o el téenico asignado sentagh rzon ¥ emitira gl informe
wenico legal o informe 1écnico correspondiente; ¥, lo pondrd en conocimiento Yel/Director de Ciestion de
Ordenamiento Teritorial o Patrimonio seghn corresponda para la devolucion de lns actunciones mediante
resolucion administrativa, dejando a salvo el derecho del administrado volver a pres ntar wna nueva solicitud.
0. Con el informe 1écnico legal o informe wécnico favorable, el comprobante de pago, Ia tasa administrative
y, de ser el caso la constancia de entrega de las garantias respectivas, la I;uhhq‘dl_ll_ﬁadﬂiniiln_tﬁt'l

Otorgante proceders a emitir la Resolucion Administrativa de Licencia Urbanisti . El presente
iqfarmrr&mtmi:gﬂlnembr:n base a los documenios detallados en s antecedentes siendo lo i

de los mismos responsabilidad de quien los suscribe, ademis se debe enfatizar que el anilisis técmico
roalizade en el presente informe e de exclusiva responsabilidod del delegade de la Direcciin de Gestion de

Ordenamiento Territorial; asi como también el andlisis juridico atafic exclusivamente ol delegade de

Que, ln Constitucion de In Repiblica del Ecuador garantiza el derecho  un hiibitat seguro y saludable, vy a una
vivienda ndecuada y digna; siendo la habilitacion del suclo wn procedimiento previo en el coal s exige al
urbanizador la dotaciande infracstructur, squipamiento y espacio pablico, o cusl permitini 3 sus propietarios
posteriormente edificar susviviendas al amparo de lns normas dictadas por el Gobiemo Auldnomo
Descentralizado Municipal en gjercicio de lafacultad de control sobre el uso ¥ ocupacién del suelo, ¥
consecueniemente materializar dicho derecho para si y sus familias; en este contexto, €l Director de
Crdenamiento Territorial, en uso de sus atribuciones se encuentra facultado para autorizar la yrbanizacidn de
predios que cumplen con los requisitos de In normativa nocional ¥ local, y cuenten con los correspondientes
estudios aprobados para la construccién de las obras de i fraestructura acorde a lo dispuesto &n el articulo 470
del Codigo Orginico de Organizacion Territorial, Autonomis ¥ Descentralizacion, ¥y que garanticen 1o
wansferencia de espacios piblicos a favor de la ciudadania, como es ¢l caso de 1a Urbanizacion a desarrollarse
en un predio de propiedad de los sefiores Juliona Leon Mifarcaja, Julko Efrain, Olga Maria,Segundo Gustavo,
Manuel, Mario Orlando, Cristing ¥ Maria Rosario Sisa Ledn, cuya propuesta cuenta con ¢l andlisis teenico ¥
juridico de Mesa Técnical ¥,

En uso de mis stnbuciones contempladas en el articulo g1 de la Ordenanza Nro. 012-2019 reformatoria a la
Ordenanza Nro. 013-2017 que contiene el Codigo Urbano para o] cantén Riobambe, asi como el nimero 12)
del articulo 86 de la Resoluciin Administrativa 2017-111-SEC. que contiene ol Manual de Administracion del
Talents Humano del “Gobemo Apénomo Descentralizado Municipal del Cantom Riohamba” yen fiel
cumplimiento del articulo 100 del Codigo Orginico Administrativo.

EXPIDE:

RESOLUCION ADMINISTRATIVA DE LICENCIA URBANISTICA DE LA URBANIZACION
+1 OMAS DEL VALLE", DE PROPIEDAD DE L 0S SENORES JULIANA LEON MINARCAJA.



chon e Gestian

- L el :“l “

JULIO EFRAIN, OLGA MARIA, SEGUNDO GUSTAVO, MANUEL. MARIO DRLANDO,
CRISTINA Y MARIA ROSARIO SISA LEON,

Articulo 1.~ Licencia Urbanistica.-Sc otorga Licencia Urbanistica a la Urbanizacion denominads “Lomas del
Valle”, en el bien inmueble ubicada en el sector laGloria, Av, Innominada, Zona de planeamiento 720,
parroquia Lizarzaburu de la ciudad de Riobamba, de propiedad de los sefiores Juliana Ledn Mifarcaja, Julio
Efrain, Olga Maria_Segundo Gustavo, Manuel, Mario Orlande, Cristina ¥ Maria Rosario Sisa Ledn,

Articulo 2.- Bien inmueble objeto de la Licencia Urbanistica, georeferenciacion v cuadro de dreas- E
mmueble cuyn Urbanizacion se autoriza tiene ung superficie total de 46274,76 metros cusdrados,
comprendido dentro de los siguientes linderas v dimensiones:

Norte: Lote 6 propiedad de Jorge Ortiz y Lote 5 propiedad de Aida Ortiz con 13590 m v 188.47 m

Sur: Lote 3 propiedad de Jorge Ortiz con 295.02 m

Este: Herederos Martha Borja v Cooperativa de Fincas vacacionales “La Colina™ con 149,31 m,

Oeste: Sr. Fausto Vilema con 152,12 m

0 CION
PFTO LONGITUD E LATITUD N

Pl X=T56611.2606 Y= GRIE786.4269

P2 X=T56RB8 307K Y=98| R954 VB3]

P3 X=T56017 5048 Y=0818907.118]

P4 X=T56039 8197 Y=0818870,7113

Ps N=TS6065 7764 Y~08| £827,292)

Pé X=T56713.7154 Y=981 86739875
CUADRO DE AREAS;

CUADRO DE AREAS
DESCRIPCION UNIDAD | AREA | % OBSERVACION
AREA UTIL m2 3267946 | 70,62 EN RELACION AL AREA DEL
TERRENO
AREA LOTES M2 27600,72 | 59,65 EN RELACION AL AREA DEL
, TERRENO
AREA VIAS PROPLESTAS m2 973976 | 21.00 EN RELACION AL AREA DEL T
AREA AFECTACION VIAL m2 183554 | 8,29
AREA VERDE DE m2 254552 | 1551
CONTRIBUCION
COMUNAL
AREA DE m2 252427
EQUIPAMIENTO DE ¥
CONTRIBLICION f
COMUNAL .
AREA TRANSFORMADOR m2 2,00 0,02
. TERRENO . |
AREA DEL TERREND m2 46274, 76 | 100.00 1
NUMERO DE LOTES U 136 |
DENSIDAD BRUTA hob . | 41133 LY
DENSIDAD NET A hab.ha. | %82 2% 5
| CO% PB 70% T
| COS TOTAL 280%,

Articulo 3.- Lotes resultantes de la Urbanizacion. - L Urbanizacion queds conformada por 136 lotes pars
vivienda, cuya singularizacion se detalls s continuacivn:
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LINDEROS ¥ DIMENSIONES;

Direccifin de Geshioh

de Ordenamiento
AREA A .
= I.'.ECHI’.'EJM! NORTE {m) SUR (m) ESTE {m}) OESTE {mi
MANZANA - A
Late | 188,38 PROPIEDAD TRANSYERSAL |; LOTE 2. EN 1801 m Calic PROPUESTA:
PRIVADA: EN 1044 m | EN 10,48 m ENIEM m
Late 2 18207 PROPIEDAD TRANSVERSAL 1; | LOTEXEN 1801 m LOTE |; EN 1501
PRIVADA: EN 1011 m | EN 10,11 m Bl m
Late 3 18208 PROPIEDAD TRANSVERSAL 1; | LOTE 4: EN 1801 m LOTE 2; EN 18,01
PRIVADA: EN 10,01 m | EX liL1l m _— m__
Lode 4 15208 PROPIEDAD TRANSVERSAL 1; | LOTE S EN 1801 m LOTE & EN 15,01
PRIVADA: EN 10,11 m | EN18.11m B
Late 5 182,08 FROPIEDAD THANSVERSAL 1- | LOTE & EN 1801 m LOTE 4; EN 1501
PRIVADA; EN 10,11 m | EN 1011 m m
Late & [E208 PROFIEDAD TRANSYERSAL I; | LOTET.EN J&0I m LOTE 5. EN 18,01
PRIVADA; EN 10,11 m EX 10,01 m - me
Lote 7 162,08 PROPIEDAD TRAMSVERSAL 1; | LOTE ¥ EN 18,01 m LOTE & EN 18,01
PRIVADA;EN 10,11 m | EN 1011 m A——
Laoic # 182,40 PROPIEDAD TRANSVERSAL 1. | Calle Innoménada 7 [LOTETEN 1801
= PRIVADA: EN 10,15 m | ENI011m LOCAL A: EN 18,01 *L‘:. m {
NMANTANA - B = 14
Lot 9 0029 PROPIEDAD TRANSYERSAL 1, | LOTE 10 EN IR0 m |
PRIVADA; EN 11,10m | EN 11,14 m I
[
Laote 10 010 FROPIEDAD TRANSVERSAL I, | LOTE 11 EN 18,01 |n'|\
PRIVADA EXN 1111 m Ex LAl m |
Late 11 200,10 PROPIEDAD TRANSVERSAL 1 | LOTE I EN 1801 m
PRIVADA: EN 1111 m ENILIIm = i W
Laie 12 200,10 PROPFIEDAD TRANSVERSAL I; | LOTE 15; EN 180im | LOTE 11 EN 100
PRIVADA:EN1LIIm | ENILIIm e m
Lote 13 200,10 PROPIEDAD TRANSVERSAL 13 | LOTE 14 EN 1801 m LOTE 12; EX 1801
PRIVADAEN 1111 m EMI1LI1m m
Lote 14 200,10 PROPIEDAD TRANSVERSAL 1: | LOTE 15 EN 1801 m LOTE 13 EN 1801
PRIVADA; EN 1111 m EM 11,11 m e m_
Lote 15 300,11 PROPIEDAD PRIVADA, | TRANSVERSAL [ [TE 16 EN 1E0im | LOTE 14; BN IR0
EX 1101 m EM1LIIm mo
Lote 16 200,11 FROPIEDAD PRIVADA: | TRANSVERSAL 1t TOTE 17.EN 18 m | LOTE 13 BN 1801
EM 15,11 m EN ILIIm . m
Lote 17 00,11 PROPIEDAD PRIVADA, | TRANSVERSAL 1 LOTE IR EN IROIm | LOTE I6: EN 1501
EM 1111 m EM LI m - m__ -
Lote 18 300,11 FROPIEDAD PRIVADA; | TRANSVERSAL 1; | LOTE G EMIEDI m | LOTE 17: EN 1801
EX 1111 m EN 1110 m m
Laote 19 216,73 FROPIEDAD PRIVADA; | TRANSVERSAL  I: Aveniia ARTERIAL B; | LOTE 18: EN 1801
EW 1184 m EN 1247 m EN IBOI m m
MANZANA -C
Laote 20 3947 TRANSVERSAL 1; EN | LOTE 21: EN 1747 TOTE23.EN 1257 m | Calle PROPUESTA:
1744 m m EM 12T m
Lote 21 319,99 LOTE N EN 1747 m TOTE 3% BN 1750 | LOTE 23 Y 2% EN Calle PROPUESTA:
- i - in_ B 12.56m EN 12.56m
Laote 22 =021 LOTE 21; EN 1750 m TRANSVERSAL 2 | LOTE2%:ENI1LITm Calle PROPUESTA: |
. EN17.53m ENZSTm
Late 13 200,17 TRANSVERGAL |- EN | LOTE 2% EN 10.62 LOTE 34 BN ILAsm | LOTE 20 Y 210 EX
i 10,62 m m 18,85 m
Lote 24 HHLIT TRANSVERGAL 1; EM | LOTE 30: EN 042 | LOTE 25; EN 1888 m | LOTE 23 EM IKR3
| hL6d i m
Laote 25 M017 TRANSVERSAL 1; EN | LOTE 3i; EN 1062 TOTE 26 BN IBESm | LOTE 24: EN |B8S
L= { .62 m m in

i
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Lote 26 200,17 TRANSVERSAL 1: EN | LOTE 32 EN 1062 | LOTE 27.EN [8.85m | LOTE 5. EN 1605
LA m m m_.
Loie 27 200,17 TRANSVERSAL 1. EN | LOTE 33 EN 1062 | LOTE 25.FEM (8.85m | LOTE 26; BN 1505
16,62 m fn m
Lote 28 201,40 TRANSYERSAL 1. EN | LOTE 34 EN 1066 | Calle Innominada | LOTE 27; EN 18,85
16,71 m i LOCAL A:EN I885m [m
Lote 29 HEL 1T LOTE 23; EN 10,6 m THANSVERSAL 2; | LOTE M EN IB2Sm | LOTE 21 Y 22; EN
EN 10,62 m B 18,45 m
Lote 30 200,17 LOTE 24; EN 10,62 m TRANSVERSAL 2 | LOTE31:EN IB&8Sm | LOTE 19 EN IE88
EM 1062 m m
Loie 31 201,17 LOTE 25: EN 1062 m TRANSVERSAL X | LOTE3Z:EN I885m | LOTE 30; EN 1488
EN 1042 m m
Loty 32 200,17 LOTE 26; EN 062 m TRANSVERSAL 1; | LOTE 33:EN IB85m | LOTE 31; EN |5.8%
EM 10,62 m iz m _
Loie 33 200,17 LOTE 27, EN 1062 tn THRANSVERSAL 2: | LOTE M:EN [EE5m LOTE 32: EM 1§83
EM 10,62 m m
Lote M4 200,58 LOTE 28: EN 10,66 m TRAMNSVERSAL 2 | Calie Inmominadn | LOTE 33; EM 1885
EM 1062 m LERCAL A EN IEES m m
MANEANA - D
Lote 35 200,40 TRANSVERSAL 1; EN [ LOTE 57, EN 10,65 | LOTE 36: EN 1885 m | Calle  Innominada
L6l m mi LOCAL A; ENM
1585 m
Late 36 200,17 TRANSVERSAL 1: EN | LOTE 36 EN 10,62 | LOTE 37, EN IRESm | LOTE 35, E% 18.78
1062 m m in
Late 37 200, 18 TRANSVERSAL 1; EN [ LOTE 35; EN 1062 | LOTE 3B EN IKRS m | LOTE 36 EN 1885
162 m m fn
Lote 24 200,18 TRANSVERSAL 1, EN | LOTE 54: EN 062 | LOTE 3% EN 1885 m LOTE 37; EN 1885
10,62 m m m
Late 39 200,18 TRANSVERSAL 1. EN | LOTE 53; EN 10.62 | LOTE 40, EN 1R85 m | LOTE 38 EN 5.9
1062 m m m
Laste 400 200,18 TRANSVERSAL 1: EN | LOTE 52: EN 10,62 | LOTE4L.EN 1685 m | LOTE 30 EN OJRRE
162 m m m
Loie 41 200,18 TRANSVERSAL 1: EN | LOTE 51, EN l0.42 LOTE42 EN B3 m | LOTE 40: EN 1885
.62 m m i
Late 42 200,18 TRANSVERSAL 1. EN | LOTE 50; EN 1062 | LOTE43.EN 1885m | LOTE 41 EN 1553
10,62 m m im
L 43 200,18 TRANSVERSAL 1; EN | LOTE 49 EN 1062 LOTE 44; EN 18,85 m LOTE 42; EN IE.RS
1062 m m L
Loie 44 200, 1§ TRANSVERSAL 1. EN | LOTE 4K EN 10,62 | LOTE 43 ¥ 46, EN | LOTE &3, EN TYTaN
163 i 1E.85m m
Lote 45 21500 TRANSVERSAL 1: EN | LOTE 46; EN 17.15 | Avenida ARTERIAL B
1700 m m EM 1186 m "
Laovie 46 2e ik LOTE 45; EN 1715 m LOTE 47; EM 17.21m | Avenida ARTERIAL B:
i EN 1258 m
Late 47 216,58 LOTE dé& EN 1721 m TRANSVERSAL 2 | Avenids ARTERIAL B;
Ew I'l'é'i‘ mi EN 125 m P
Laste 48 200,18 LOTE «4; EN 10,62 m TRANSVERSAL 2 | LOTE4T-EN IR %
EN 1062 m
Lote 4% TR LOTE 43; EN I062 m TRANSVERSAL 2 | LOTE 48, EN 15,85 i
| EN 1062 m Wing o &
Larte 50 200,18 LOTE 42; EN 10,62 m TRANSVERSAL 2 | LOTE 4% EN 1885 m'[ hﬁ S1, EN 1885
EM |il,62 m | i ]
Laste 51 200,08 LOTE AL EN 106) m TRANSVERSAL 2: | LOTE 5¢.EN 1885m | LOTE 52 EN |5,85
N EM 1062 m m !
Lode 52 il R LOTE 40; EX 10,62 m TRAMEVEREAL 2: | LOTE 51;EN IEBSm-~ | LOTE 33 EN 1RB5
. EM Inﬂ L] i . ;
Lotz B) 200,18 LOTE 35 EN 10062 m TRANSVERSAL X | LOTE 52 FEN I8B5m | LOTE 54 EN i84x
EM 10,62 m m
Lote 54 201, 1K LOTE 38, EN HLG2 m TRANSVERSAL 2; | LOTES3:EN IRESm | LOTE 5% EN (585
EN IE,-EI m o m
Lote 55 200, 1 LOTE 37, EN 10,682 m TRANSVERSAL 2. | LOTE 84, EN IEESm | LOTE % EN 1585
EN kA2 m i
Late 56 200,17 | LOTE 36; EN 10,63 m TRANSVERSAL I, | LOTE S5, EN 1885 m | LOTE 57, EN 154%

EM M6 m |

m

=9
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Lote 57 201,32 TETE S N TaEsm | TRANGVERBAL 2 | LOTE 56, EN 188im | Calle Innotnads
EX 10.70 m LOCAL A EN
A 1E.ES m
MANZANA - E
Lote 58 26511 RANGVERSAL 3 EN | LOTE %%; EN 25,38 | LOTE L EN IO m | Avenidn
2744 m m COLECTORA  A:
EN 10,07 m
Lote 59 346,50 LOTE 3%; EN 25,38 m LOTE 60 EN 23,78 | LOTE 62: EN 1000m | Avenids
m COLECTORA A
EN 10,17 m
Lute 60 2E07 LOTE ™%, BN 23,73 m LOTE B1: EN 21,88 | LOTE 66; EN 1000 m | Avenida
m A
EN 10,17 m
Lake 1 5955 LIOTE &l EW 21,88 m Tha ERSAL 3: | LOTE 66 EN 10,00 18 Aveniddn
EN 20,00 m COLECTORA A
EM LT m
Lote 62 200,00 TRANSVERSAL T, BN | LOTE 66; EN 10,00 | LOTE 63: EN2000m | LOTE 38 ¥ 5 EN
10.00 m m 000m
Lote 63 200,001 TRANSVERGAL 2. EN | LOTE 67; EN 10,00 | LOTE 64 EN 20,00 m CLOTE-62: EN-2000
100 m i m :
Late b4 200,00 TRANSVERSAL 2. EN | LOTE 08 EN 10,00 LOTE 65; EN 20,8 LOTE 63: EN 20,00
16, 0k m m !'_I"
Lote 65 | 201.33 R VERGAL I BN | LOTE & EN 108 | Cille_ PROPUESTA; | LOTE 64; EN 20,001
10,10 m m_ ErN 20,00 m im .=
Late 66 300,00 LOTE 62, EN 10,00 m TRANSVERSAL 3; | LOTE 67; EN2000m || LOTE & ¥ 610 EN
EM 1000 m__ R0, 00 m
Lote 67 0, 00 LOTE 63; EN 10.00 m TRANSVERSAL 3 | LOTE 6% EN 20,00 m | By, BB 30,00
EN 10,00 m s L mo s
Late 68 200,00 LOTE 64 EN 10,00m TRANSVERSAL 3; | LOTE 6% EN 20.00m m:n;ﬁ-."m-iﬁ'
L EM 1040 m - m___ o
Lote 6% 30, 50 LOTE 65 EM 1005 m TRANSVERSAL 3; | Calle  PROPUESTA: | LOTE 6K EN 20,00
EN 10,01 m | EN 20.00m m
MANZANA - F
Late 70 00,47 TRANSVERSAL I, EN | LOTE 78 EN 1005 | LOTE TLLEN2000m | Lalle PROPUEST A;
10,00 m m_ EN 20,00 m
Lote 71 200,00 TRANSVERSAL I, EN | LOTE 7% EN 1000 | LOTE 72: EN 20,00 m LOTE T0; BN 2,00
1l:_l|Wm s E L m
Lot 72 300,00 TRANSVERSAL 2; EN | LOTE B EM 10,00 | LOTE T ENI000m | LOTE 71 EN 20,00
1000 m m m
Lote 73 200,00 TRANSVERSAL T EN | LOTE Bi, EN 10,00 | LOTE T4: EN20.00 m LOTE 72 EX 20,00
160,06k m m
Lote 4 200,00 TRANSVERSAL 2. EN | LOTE B2 EN 10,00 | LOTE 75; EN 20.00 m LOTE 73; EN 20,00
PN m m
Lote 75 200,00 TRANSVERSAL I, EN | LOTE 83; EN 10.00 | LOTE 76; EN 20,00 m LOTE 74. EN 20,00
1 1, 0 i m
Lotr 76 200,00 TRANSVERSAL T EN | LOTE 84; EN 1000 | LOTE 77 EN 2000 m LOTE 75; EN 20,00
100 m m m___
Lo T | 23441 | TRANSVERSAL X EN | LOTE 85 EN 1121 | Calle Innominada | LOTE 76, EN 21,00
11,25 m fEi LOCAL A; EN 20 m | m
Lote 78 0141 LOTE 70, EN 10,04 m TRANEVERSAL 3. | LOTE 79, EN2000m | Calle PROFUESTA:
Es 10,08 m Eh 2000 m
Late 9 200,00 LOTE 71; EN 10,00 m TRANSVERSAL 3 | LOTESDEN2000m | LOTE T8 EN 20,00
EN 10,00 m = S
Lote 80 040, 00 LOTE 72; EM 10,00 m TRANSVERSAL 3. | LOTE &1 EN20,00m | LOTE 7% EM 2000
E® 16,08 in m
Late 1 300,00 LOTE T3; EN 10.00m TRANSVERSAL 3 | LOTE 5X; EN 20,00 m LOTE %, EN 2040
EN 10,00 m i m
Lot 82 204, 0l LOTE 74 EN 1Dm | TRANSVERSAL 3, LOTE RS EN 30.0m | LOTE Bl; EN 2000
B2 16,00 m .
Late K} 200,00 LOTE 75 EN 10,0 m TRANSVERSAL 3. | LOTE#4, EN20.00m | LOTE EZ; EN 20,00
En 10400 {m

12
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I : :I I:
— T B BN 20 |
Lo B4 TOTE 76; EM 10,00 m TRARGVERSAL X LOTE 85, EN 20,06 m |Iu:1TF K3, EN 2000
| BN 0,0 m
Lote #5 pEEN LOTE TT.EN 1021 m FTRANSVERSAL 3. | Calle TEM 20,00
J Ew il lem LOCAL AL Eb 20,00 m
MANZANA = G
Late B6 200,47 TRANSVERSAL 2, EN | LOTE 0% FN 10,05 | LOTE §7, EN 20,00 m Talle  Ionaminais
0 m m LOCAL A EnN
20,0k m
Lote &7 200,00 TRANGYERSAL 23 EN LOTE 10K EN 10,00 [OTE e Enzom | LOTE R BN 20,00
161,08k m m m
Lote K8 200,00 TRANSVERSAL & EN | LOTE TG B0 10 | LOVE ¥9:; EN 20,00 m TOTE 1. BN S0
P00 m n
Laote 89 00, 01 TRANSVERSAL & EN | LOTE {6, ER 10,00 | LOTE 90; EN 20,00 m Ll:lT'E KN, EN 2000
| 10,00 m m__
Late 20 200,00 TRANSVERSAL 2 LOTE 105, EN 10,00 TOTE 91, EN 20,00 m LﬂT'E-I‘I* B 20,0
10,00 m i i —_ g m__
Lot 91 200,00 TRANSVERSAL 2. EN | LOTE T54. N 1000 | LOTE 92: EN 20,00 m LOTE o, EN 20.00
10,00 m m B
Lote 92 200,00 TRANSVERSAL 2: EN | LOTE 103 T 10,00 | LOTE 93; EN 20,00 m LOTE 91; EN 20,00
L 10,05 ] m
Lote 93 200,00 3 EW | LOTE 102 EN 10,00 TOTEG, BN m | LOTE 4. EN 20,00
10,0 m ] m
oy — - s
Lote 94 00,00 TRANSVERSAL = EN | LOTE 101 ER T0.00 | LOTE 95 EN 20 m LOTE 93; EN 2000
J.0 m
Late 95 200,150 TRANSVERSAL L TETE 00, BN 0 | LOTE 96 ¥ 97, EN LM'EH-E.H-‘D.W.
1000m m__ = 2000 m m
Laste S 1365} TRANSVERSAL I EN | LOTE 5T N 368 | Avemida ARTERIAL B: LOTE 9% EN 10,00
343 m m EM 100 m ]
mp— —— S —
Lote 97 36,09 LOTE 9, EN 23,68 m LOTE O8; EN 23,72 | Avemida RTERIAL B; | LOTE 95 EN 10,00
m Erd 10,00 m m
Lote 98 737,40 {OTE 97, EN 23,72 m TOTE O, EN 23.17 Avoneda ARTERIAL B: TOTE 10 EN
m Ex 10000 1,00 m
Late 9 131,93 TOTE 98, EN 23.TTm TRANSVERSAL 3; | Avenkla ~RTERIAL B, | LOTE  100: EN
EN 28T m EX ML m y0.00 m
- e B "
Lote 100 | 200,00 TOVTE 94 £ 10,00 m TRANSVERSAL 3; | LOTE 98 ¥ 99, EN
= EN 10,00 m 201,04 m
Late 101 | 200,00 [OTE G4 EN 1000 m ANSVERGAL 3: | LOTE 100, EN F0.00 m
- EM 100X m
Tate 102 | 206K TOTE 93; EN 10,00 m TRANSVERSAL 3 LOTE 101; EN 20,00 m
EM 0,00 m
"'?' i
T VR o BV
Lote 103 | 200,00 TOTE 92: EN 10,00 m TRANSVERGAL 3 | LOTE L EN 000 m | LOTE 104 - Mgl
EM 10,00 m 20,00 m
Tote 104 | 200,00 LOTE 91, EN 1000 m THANSVERSAL ¥ TOTE 103, En 2000 m | LOTE 05 EN
- Es 1l 0dh 20,006
Lote 108 | 200,00 LOTE 90, EN 10,00 m TRANSYERSAL 3 i . :
EN 10,00 m
Lotz 106 20 HE LOTE 8%, EN 16K m TRANSYERSAL 3
===k EN 10,00 m
Lo 107 | 200.00 LOTE 88; EN 10,00 m TRANSVERSAL X
M 10l m
Lote 108 | 200,00 LOTE B7. EN 000 m THANSVERSAL 3
EN 10,00 m
Lote 109 | 20041 TTITE 86; EN 10,05 ™ TRAMSVERSAL 1 | LOTE |08, N 2000m | Calle Tahominata
EN 10,08 m X LOCAL Az EN
245,00k T
MANZANA - H - i |
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Territarial
Laote 110 TRANSVERSAL 3. EN PROPIEDAD | LOTETIL.EN %00 m Avenidy 1
1,04 m PRIVADA: EN 744 COLECTORA A
= | m » = EX 2034 m
Lote 111 184,00 TRANSVERSAL 3. EN | PROFIEDAD LOTE 112 EN 20,00 m | LOTE Ho;  EN
4 3 m PRIVADA; EN 939 2000 m
m
Lote 112 200,00 TRANSVERSAL 3 EN | PROPITDAD LOTE 13 EN 2000 m | LOTE 171 EN
HLEE m PFRIVADA: BN EELE ] 20,000 m
1]
Low 113 | 20000 TRANSVERSAL 3. BN PROPIEDAD LOTE 114, EN 30,00 m | LOTE NE BN
14,00 m PRIVADA; EN 10,00 2040 m
m
Lote 114 | 200,00 TRANSVERSAL 3; BN | PR LOTE NS EN 2000 m | LOGE— 113, B
10,00 m PRIVADA: EN 10,00 o | 2080m "y
m L3 I ¥
Lote 115 | 300,00 TRANSVERSAL 3; EN | PROFEDAD LOTE TIENEN 2000m | LOTE. 113, N
141,00 m FRIVADA; EN 10,00 & Sl E00m
m o E
Lote 116 | 200,00 TRANSVERSAL 3, EN | PROF IEDAD EN '
10,00 m PRIVADA: EN 10,00
1]
Lete 117 | 200,00 TRANSVERSAL 3. b PROPIEDAD
10,00 m PRIVADA; EN 10,00 : -
m Sl
Lote 11K 200,00 TRANSVERSAL 3. Em PROMIEDAD LOTE 119; EN 30,00 m
10,00 m PRIVADA: EN 10,00
m
Lote 119 | 20000 TRANSVERSAL 3. EN | PROFIEDAD LOTE 120: ENX0.00m | LOTE 118, BN
10,00 m mem; EN 10,00 200,00 m
Late 120 | 200,00 TRANSVERSAL 3. BN Fn‘nn'Er:—m' LOTE 121, EN 20,00 m | LOTE 118, EN
10,00 m PRIVADA; EN 10,00 20,00 m
im
Lote 121 | 20000 TRANSVERSAL 3. BN PROPIEDAD LOTE 2XEN 2000 m | LOTE 120 EN
10,00 m PRIVADA; EN 10.00 20,00 i
M
Lete 122 | 200.00 TRANSVERSAL 3. EN | PROPIEDAD — "LOTE 123 EN 30,00 ™ LOTE 121, BN
10,00 m PRIVADA: EN 10,00 20,00 e
m
Lote 123 | 200.00 TRANSVERSAL 3, EN | FRO PEDAD | LOTE EEN 200 m | LOTE 12X EN
I 61,0k my PRIVADA: EN j0,00 20,00 m
m
Late 124 | 200,54 TRANSVERSAL 3; EN | PROFIE DAD Calle Ineominada | LOTE 125, En
100% m PRIVADA- BN 1000 | LOCAL A: EM 20,00 m J1 ) i
m
MANZANA .
Late 125 | 300,47 TRANSVERSAL 3. EN | FROPIEDAD LOTE 125, EN 20,00 m T Cai Innominads
Bk (M PRIVADA; EN 10.05 LOCAL A: EN
= ) 2000
Lote 126 | 200,00 TRANSVERSAL 3, EN | PROPIEDAD LOTE 127, EN 2000 m | LOTE 125, BN
161,00 PRIVADA: EN 10,00 20,00 m
m
Lowe 127 | 0000 TRANSVERSAL 3. BN PROPIEDAD LOTE 138 EN 2000 m | LOTE 126 EN
10.00 m PRIVADA: EN 10,00 20,00 m
L]
Lote 128 | 200,00 TRANSVERSAL 3; EN | PROFI EDAD LOTE 1% EN 2000 m | LOTE 127, EN
10,00 m PRIVADA: EN 10,00 20,00 m
Litl
Lote 129 | 200,00 TRANSVERSAL 1 EN | PROFIEDAD LOTE 3 EN 2000 m | LOTE 130 N
10060 m PRIVADA: EN 1o 20,00 im
mi
Lote 130 | 20000 TRANSVERSAL 3 EN T PROPIEDAD LOTE BLENNMm | LOTE 199 B
1My FIIVADA- Ex Tk, i 206 m
m
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]
(Lote 131 | 200,00 TRANSVERSAL 3, EM | PROPIEDAD TLOTE 132, EN 0,00 m | LOTE  [30; EN |
i 101, (¥ e PFRIVADA: EN 10,00 20,06 m
il
| Lot 132 ot iNe ] TRANSYERSAL 1; EN | PROPIEDAD LOTE 133: EM Mh00m | LOTE 1311 EN
10,00 i FRIVADA; EN 10,00 20,0 m
mi
Lote 133 21, R THRAMNSVERSAL 1: EM | PROPIEDAD LOTE 134: EN300m | LOTE  F32:  EM
10, 0fF PRIYVADA; EMN 10,00 | 20,00 m |
m |
Late 134 21, N8 TRAMSVERSAL 1. EN | PROMEDAD LOTE 135 ENX00m | LOTE 133; EN
HLO0m PRIVADA, EN 1100 3,00 m
m
Lote 135 2000, TRANSVERSAL 3; EN | PROPIEDAL LOTE 13& EN20u0m | LOTE 134 ENM
10,60 m PRIVADA: EN HLOO 20,00 m
m
Late 136 280,71 TRANSVERSAL 3; EN | PROPIEDAD Avenido ARTERIAL B; | LOTE 135 EN
13.99m PRIVADA: EN 14.08 | EN 20.00 m 20000 m
]

Articulo 4.- Transferencia gratuita de dreas verdes, recreacional, comunal ¥ vias incluidas las
edificaciones v/o implementaciones con su georeferenciacion.- El urbanizador, transfierc en forma
definitiva y gratuita a favor del Gobiemo Autdnomo Descentralizado Municipal del Cantén Riobamba, el
dominio de los inmuebles que han sido destinados para dreas verdes, recreacional, comunal y vias, incluidas
las edificaciones y/o implementaciones que en ellas se realicen conforme los planos de disefio de areas verdes
v comunales, de acuerdo a la siguiente descripeion:

Bienes Municipales de dominio piblico v de uso pablico:

AREA VERDE

Superficie: 2545.52 m2.

Linderos v dimensiones;

Norte: Propiedad Privada con 38,13m.

Sur: Calle Transversal 2 con 34,97m

Este: Calle Propuesta con 66,5%0m B

Oeste: Area de Equipamiento de Contribucion Comunal con 66,90m (E_H“'"“"-
>

AREA DE EQUIPAMIENTO DE CONTRIBUCION COMUNAL

Superficie total: 252422 m°.

Linderos v dimensiones:

Norte: Propiedad Privada con 44.06m. /
Sur: Calle Transversal 2; Area Transformador con 26,52m; 3,00m;3.00m; 3,00m; 2,15m

Este: Area Verde de Contribucidn Comunal con 66,90m .
Oeste: Av, Colectora A con 68,04m

 Georreferencincitn de dreas verdes
AREA VERDE
ESTE _NORTE___ PTO
T56688.172  9RISR33205 P1
756617954 9818790498 P2
736663305  9818730TIE P3
756722804  9818775.961 P4

VIAS CERTIFICADAS

Calle Innominada (Tipo Local A) con una seccidn de 12,00m de linea de fibrica a linea de fibrica.
Norie: Calle Innominada Local A con 12,0M0m.

Sur: Calle Innominada Local A con 12,00 m,

E=te: Sr. Esteban Sisa con 1493 1m

Oeste: Sr. Esteban Siza con 149.31m

e
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Area de afectacion vial: 1791 21 m°,

Culle Innominadn (Tipo Colectorn A) con una seccion de 14,50m de linen de fibrica a linea de fibrica
Norte: Av, Colectora A con 7.83m,

Sur: Av. Colectora A con 6,38m.

Este: Sr. Esteban Sisa con 151.85m

i?ul-:: Ay, Colectora A con 152,12m

Area de afectacion vial: 106093 m°,

Calle Innominada (Tipo Arterial B) con una seccidn de 19,60m de linea de fabrica a linca de fabrica.
More: Av. Arterial B con 6,82m,

Sar: Av, Anerial B con 5,88m.

Este: Av. Arterial B con 149.31m

Oeste: 5r. Esteban Sisa con 1493 1im

Area de afectacién vial: 983 40 m®

VIAS PROPUESTAS rd \
Linderos calle Propuesta o
Morie: Propicdad Privada con 11, 20m; Y- |
Sur; Calle Transversal 3 con 1120 m; ¥

Este: Mr A con 18.00 m, Calle Trunsversall con 11,200m, Mz C con 37.70 m, Calle Tﬂ-ﬂ!wﬁ!iﬂ. con 11.20m y Mz F
con 40, 00m. | {
Ouwste: Area de Equipamiento de Contribucion comunal con 66.90 m, Calle Transversal 2 con lllﬂﬂ;m ¥ Mz F con 40,00
% i .
N .

m
Ares vin propuesta: 1322,79 m?, \\-: -

1 _'-"' i 5
Linderos Calle Transversal len dos tramos sentido oeste-este v

Morte: Mz Acon 81.25my Mz Boon 123.21m

Sur: Mz C con 81,25 yMz D con 123,.2%m

Este: Av. Arierial B con 11,.20m

Oeste: Calle Propuesta con 11.20m

Arca Calle Transversal 1: 91002 m2+1380.36 m2 = 2200 38 m*

Linderos Calle Trapsversal 2 en 3 iramos

sentids teste-este

Norte: Ares de Equipamiemo de Contribucioncomunal con 69,64 m, Mz C con 81 23 m, Mz, D con 123,55m.
Sur: Mz E con 67.54 m, Mz Foon B1 253 myMz G con 123,63 m.

Este: Av. Arierial B con 11,20m

Oheste: Av. Colectora A con 11,39 m

Ares propuests vial 3: 76838 m2 910,06 m2 »

138379 m2=3062 .23 m®,

Articuls 5.-Prohibicion de froccionamicoto de los loles resuliantes v condicionanies de edificacion.-
Queda expresamente prohibido el fraccionamiento de los lotes resultantes, en consecuencia, cunlguier
fraccionamiento que se renlice serd nulo v estard sujeto al régimen sancionador vigente.

En los lotes de la Urbanizacion se respetardn las siguientes condicionantes de edificacion:

Condicionantes de Edificacion - Zona de Plancamienio £20
Tipo de implantecion Continua sobre linea de fibrica
Retiro frontal 0 metros

Retiro lateral {F mietros

Retro posienor 3 metros

OOrs PB Tt COS TOTAL 0%

D05 TOTAL NORMAL COS TOTAL 280

Altura de edificaciom 4 pises

16
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Las condicionantes de edificacion y prohibicion de fraccionamiento deben constar en las respectivas escrituras
piiblicas de transferencia de dominio de los lotes de la Urbanizacién, Particular que deberd ser ohservado ¥
requerido por los Notario Piblicos y Registrador de ln Propiedad.

Articalo 6.- Presupuesto de valoracion de las obras de infraestructura.- El Gobiemo Autdnomo
Descentralizado Municipal del Canton Riobamba {GADM de Riobamba), aprucba, el presupuesio pam la
cjecucion de obras de infraestructura, establecido en un valor de$ 57833558 (QUINIENTOS SETENTA Y
OCHO MIL TRESCIENTOS TREINTA Y CINCO DOLARES CON 58/100), de conformidad con los
estudios respectivos aprobados por ln Empresa Municipal de Agua Potable ¥ Alcantarillado (EP-EMAPARY);
Corporacion Nacional de Telecomunicaciones (CNT), Empresa Eléctrical Riobamba S.A(E.E.RSAL ¥.
memorando No. GADMR-GOP-2021-2119-M de 27 de actubre de 2021,. suscrito por el Ingeniero Edgar
Medina, Director General de Gestion de Obras Piiblicas, valor que se desglosa de la siguienie maners:

Mimero _&:ﬁnmn | Valor |
| verdes v eSpachos recrestivos $51.859.86
2 Oibras viales (acoras y bordilkos) $237.396,85
3 Ciores de sancamiente (agua potable y alcamarillado)  §258.873.68
4 Instalaciones eléctricas $17.205.19
3 Instnlaciones de welecomunicacionss £13,000
TOTAL E5TRA35.58

Articulo 7.-Responsabilidad y plazo para la cjecucidon de las obras de infracstructuri.- El urbanizador es
responsable de ejecutar por su cuenta las obras de infraesiructura, para lo cual se ke confiere el plazo de 18
MESES, tiempo establecido de conformidad ul cronograma presentado por el urbanizadar y aprobado por el
GADMR, plazo que se contard a partir de |a fecha de infcio de ejecucion de obra consignada por el propietario
v el proyvectista en ¢l respectivo formulario de notificacion.

Las obras de infreestructura s¢ ejecutaran con sujecion estricta a los planos ¥ especificaciones técnicas
dehidamente aprobadas por la Direccidn de Gestion de Ordenamiento Territorial, Empresa Piblica Empresa
Municipal de Agua Polable y Alcantarillado Riobamba (EP-EMAPAR), Empresa Eléctrica Riobamba S.A.
(EERS.A), Corporacion Nacional de Telecomunicaciones (CNT), quienes exigiin que los d
definitivos guarden estricta refacion con las ordengnzas municipales vigentes y demis normas weenicas gyl

rigen dentro del dmbito de kn construccidn, w L
-
Hel F==o

Articulo 8.- Notificacién para Controles programados ¥ destgnacién de i or de las obias de
infracstructura de la Urbanizacién - E Urbanizador, por lo menos 5 dias antes del inicio d& gjecucion de
las obras de infraestructurs, mediante ¢l formulario respectivo, notificard a la D ion de Gestidn de
Cirdenamiento Territorial (para que realice los controles programados) v & la Dimmh{dntﬁ_miﬁn de (bras
Piblicas (para que designe el fiscalizador de las obras de infraestructura que son de competencia de GADM
Riohamba), el dia en ¢l que dard inicio a dichos trabajos, el cual fijard el inicio del plazo de 18 meses
autorizados para su gjecucion, de acuerdo el cronograma aprobado, a estn notificacion se adjuntard. copia
notariada de contrato de responsabilidad del profesional a cargo de la construccion de obras, copia de planos

ot en I Licencia Urbanistica, copia del RUC del profesional a cargo de I gjecucion de obras v el
respectivo pago de b tasa administrativa. T

Los planos vy los datos constamies em el proyecio son de exclusiva responsabilidad del Proyectista
Urbanizador del predio y presupone la utilizazion exclusiva de terrenos del Urbanizador.

-

Articulo 9.- Prorroga de plazo para la cjecucitn de las obras de infraestructura-El urbanizador podri
solicitar prorroga de plazo antes de su vencimiento, adjiuntando a su pedido el o los informes favorables de los
fiscalizadores de las obras, sean del Gobwemo Auténomo Descentralizado Municipnl de Riobamba o de las
Empresas Piblicas Supervisoras segiin corresponda. La ampliacién de plazo, sera conocida, analizada ¥
autorizada por ¢l Director de Gestion de Ordenamiento Temitarial mediante la respectiva Resolucion, en
cunlquier caso, la prormoga sdlo podra concederse por una sola vez y por un plazo que Ao 5ea superior al 0%
del inicialmente otorgado, La prorroga no supondra modificacion alguna de la Licencia,

17
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Articulo 10.-Propiedad de las obras de infraestroctur.-Las obras de urbanizacion cjecutadas en las dreas
poblicas como son: calzadas, aceras, bordillos, drens verdes, recreacionales comunales, v cualquier obra anexs
a éstas, pasaran a ser de propledad municipal a partir de la fecha de suscripcion de las actas de entregs-
recepcion definitiva, o de ser pertinente de la recepcion presunta realizada por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Riobamba.

Las obras de urbamizacién correspondientes a las redes de agus potable vy alcantarillndo, v cualquier otra obra
anexn, vinculada a éstas pasaran a ser de propiedad de ls EP-EMAPAR.

Las obras de clectrificacion serin de propiedad de la Empresa Eléctrica Riobuitii S7AC (EBRSA), de
conformidad con el inciso cuarto del articulo 65 de In Ley Orginica del Servicio Pillico d:‘EiSm],f.u.Elecn‘iu
Las redes de telecomunicaciones serin de propiedad de la Corparacién Nacional :"thm:rrumi'tuﬁnﬁ

(CNT EP). i

Articulo 11.-Garantia por la cjecucion de las obras de infraestructura.- £l urbanizador para garantizar la
ejecucion de la totalidad de las obras de urbanizacion entrega en primera hipoteca & favor del GADMR los
lotes 12, 14, 15, 16 v 17 de In Mz, B: los lotes 40, 41,42, 43, 44, 45, 46, 49_ 51, 52, 33,54, 55, 56 y §7de la
Mz. D; Jos lotes 61, 69, 80, 81, 82, 84 v 85 de la Mz F; los lotes 86, 87, 93, 94, 95, 96, 97, 98:99 de'la Mz G;
los lotes 123 v 124 de ln Mz. H v los lotes 125 ¥ 135 de ln Mz | de la misma urbanizacién

Articulo 12.-Entregn Recepeion Provisional v garantia de buena calidad de obras de infraestructura v
materiales.- Para la entrega recepcidn provisional de las obras comprometidas en esta Licencia Urbanistica v
que son de competencia del Gobiemo Autdnomo Descentralizado Municipal del camtén Riohamba, la
Direceion General de Gestion de Obras Publicas Municipales, requeriri al Urbanizador la garantia de fiel
cumplimiento del 5%.,e5t0 es, por la cantidad de § 28.916,78 {vemntiocho mil novecientosdieciséis con setenta
¥ ocho dolares de Noreamérica)del presupuesto aprobado, asi como las actas de enirega recepcion
provisionales emitidas por la Empresa Pablica Municipal de Agua Potable v Alcantarillsdo de Riobamba,
Empresa Eléctrica Riohamba 5.A_ y la Corporacion Nacional de Telecomunicaciones,

Esta garantia puede ser: Primera hipateca de bienes raices: gamntia bancaria incondicional, irrevocahle v de
cobro inmediato; poliza de seguro, incondicional, irrevocable v de cobro inmediate; depdsito en moneda
nacional, en efectivo o en cheque certificado: o, papeles fiduciarios, prendas de cardcter industrial.

En el caso de que el urbanizador insinde su voluntad de entregar coma garantia primera hipoteca del o los
lotes de la urbanizacién u otros diferentes, In misma deberd ser por eserito, dirigida al Director de Gestion de
Obras Pablicas a la cual deberd acompafiar certificado de gravamenes del o los lotes que desea hipotecar v
cédula de los propietarios. Con el pedido v los documentos referidos. ] Drirector General de Gestion de Obras
Piblicas, solicitard informe técnico al Subproceso de Avaliios y Catastros para que refiera si los lotes
insinuados alcanzan a cubrir el § % del presupuesto de la Urbanizacion,

Con el informe técnico favorable del Subproceso de Avaliios v Catastros. el Director de Gestidn de Ofbras
Publicas remitird el pedido s Procuraduria Institucional o fin de que elaboren Ia minuta de hipoteca del o los
lotes a favor del GADM Riobamba v soliciten el respectivo sorieo en el Consejo de la Judicatura, por lo que,
una vez efectuado el sorieo, entregari al urbanizador los documentos necesarios para el perfeccionamiento de
la escriturn pablica en la Notaria seleccionada por el Consejo de la Judicatura, Consecuentemenie. el

urhanizador, debera inseribir la eseritura hipotecaria en el Registro de Ia Propiedad

El urbanizador entregara en la Direccidn de Gestidn Obras Publicas, copia de In escritura piblica de hipoteca
¥ el centificado de gravamen en el gue conste la inscripcion de la hipoteca, o fin de que ésta dependencia
suscribn las actas de emrega recepeidn provisional de las obras que son de competencia del Gobiemno
Autonomo Descentralizado Municipal del Cantdn Riobamba,

I&
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Ante la entrega de cunlquier tipo de garantias previstas en el presente articulo, el Director de Gestion de Obras
Publicas enviarda a la Direccién General de Gestion Financiern, para su custodia v archivo a través de
Tesoreria Municipal, hasta que se formalicen las actas entrepa recepcion definitiva de los obras de
infraestructurn v se disponga su devolucion.

Articulo 13.-Devolucién de garantia para asegurar el cumplimiento de las obras de infraestructura v
autorizacién para escrituracion individual- El urbanizador podri solicitar la devolucidn de la garantia
otorgada para asegurar |a ejecucion de las obras de infraestructura v la autorizacion de escrituracion individual
una vez que cuenie con los siguientes documentos: A) Todas las actas de entregarecepeion provisionales de
las obras que se obliga en Ia presente Licencia Urbanistica; B) Copia certificada de la garantia del 5 % referida
en el articulo precedente. Con todo ello, el Director General de Gestién de Ordenamiento Territorial, solicitard
mediante resolucion administrativa a la Direccion General de Gestion Financiera ln devolucion de la garantia
prevista en el articulo 11 de la esta Licencia Urbanistica v autorizard la eserituracion individunl de los lotes
que conforman ba urbanizacion.

Articulo 14.- Entrega Recepeion Definitiva de Obras de Infraestructura y devolucion de Ia garantia del
3 % de fiel camplimienio.- El Urbanizador con las actas de entrega recepcién provisional v una ves
transcurridos 6 meses a partir de su suscripeion, solicitard al Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal
de Riobamba, por medio de la Direccion de Gestidn de Obras Pablicas la recepcion definitiva de las obras de
urbanizaciin, adjuntando las actas de entrega recepcion definitivas emitides por cads empresa { Empresa
Pablica Municipal de Agua Potable v Alcanturillado de Riobamba, Empresa Eléctrica Riobamba 5.A.,
Corporacion Nacional de Telecomunicaciones) responsables de In supervision v fiscalizacion de las mismas.

Una vez suscritas todas las actas de entrega recepeion definitiva de las obras de infracstructura, el urbanizador
podra solicitar al Director de Gestion de Ordenamiento Territorial la devolucion o cancelacion de la parantia
entregada para el cfecio, deberd adjuntar lo siguiente: A) Todas las actas entrega recepcion definitiva de las
obras de infracstructura; v, B) Informe de finalizacion de obras de habilitacién del suelo. Verificados Jos
mismos, el Director de Gestion de Ordenamiento Territorial oficiard a In Direccion de Gestion Financiera a
fin de que proceda a la devolucién de la garantia del 3% de fiel cumplimiento entregada, o en su defecto, de
haberse hipotecado bienes inmuebles, oficiard a Procuraduria Insttucional para que elaboren la minuta de
cancelaciin de hipoteca correspondiente,

St transcurridos 7 meses a partir de la recepcidn provisional, el Urbanizador no presentare la solici d
recepion definitiva, el Gobiemo Autdnomo Descentralizado Municipal de Riobamba a través de la Dirgéoi
de Gestion de Obras Publicas, podrd notificar al Urbanizador en la  direccion el
Juliosisa_| 07 Tihotmail.com v arq.pimentel 88@gmail.com  sefialada para recibir notificaciones, a
que en el termino de |0 dias comparezea a la suscripcion de dichas acias; v, en caso de negativa o fa

comparecencia, el Alcalde o su delegado expedira la correspondiente Resolucion motivada, sobre la base

et

informe de Ia citada dependencin, disponiendo |a recepeion presunta v ejecucion de la garantia del 5 % de fiel

cumplimiento, ln misma que serd notificsda al Urbnnizador.

i
Articulo 15.-Protocolizacion e inscripeién de la Licencia Urbanistica: E| Urbar(zador tiene la obligagion
de protocolizar la presente Licencia Urbanistica conjuntamente con los siguientes documentos que constitayen
sus habilitantes y por en forman parte de la misma: \¥ :

ra) Formulario normalizade No, FRM-RTUGR-B-11 de revision de reglas 1écnicas de proyecto para
urbanizacidn, suserita por los sefiores Julio Efrain ¥ Manuel Siss Letn Representantes de Jos
propietarios ¥ el Arquitecto Frank Pimentel, Proyeciisia.
b} Memoria Técnica;
¢) Planos Topogrificos geareferenciados, planimétricos y de ubicacion con ejes de vims:-.
. d} Planos del provecto de urbanizacion: ‘
e} Plano de Adosamientos v Retiros;
) Plano de disefio de dreas verdes v/o comunales;
gl FPlanos del Proyecto de redes de agua potahle;
h) Planos del Provecto de red de alcantarillado sanitario, pluvial o combinado v Bomberos:
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i) Planos del Provecto de la red de energis clectrica:
i) Panos del Provecto de telecomunicaciones; ¥,
Lk} Ficha Registral No. 10804, cenificado No. 18991, Ref: 677.08% de 14 de septiembre del 2021,
suscrito por el Doctor Javier Cevallos, Registrador de ln propiedad del cantdn Riobamba;

Luego de lo cual, el urbanizador proceders g inscribirlos en el Registro de la Propiedad del Canton Riobumba
en el térming de 60 dias, v posterior a ello, debera entregar & la Direccion de Giestion de Ordenamiento
Teritorial 4 copias de las mismas (licencia y habilitantes) con la razon de la inscripcion ¥ su respectivo
certificado de gravamen en el que conste dicha inscripcidn; ¥ si el urbanizador no ha cumplido con ln
protocolizacion e inscripeion de fa presente Licencia Urbanistica (el término deberd ser contabilizado por
Secretarin de la Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial desde el dia siguiente 2 la notificacion de Ia
presente licencia urbanistica), el GADM Riobamba a través de la Direccidn de Procuraduria Institucional,
realizard la protocolizacion e inscripcion de la misma, de cuyos costos mas el recargo del 20 % se generari ¢
titulo de crédito correspondiente n nombre de los sefiores Juliana Ledn Mifarcaja, Julio Efrain, Olga Maria,
Segundo Gustavo, Manuel, Mario Orlando, Cristina y Maria Rosario Sisa Ledno en los supucstos de cesion o
trasmision de herencia 2 nombre de los beneficiarios,

E| Direcior de Gestién de Ordenamiento Territorial con las copias centificadas de las, Cicencias Urbanisticas v
sus habilitantes inscritas en el Registro de ko Propiedad, la distribuird de la siguiente %:rmu

1} Subproceso de Avalios y Catastros para que s¢ realice ¢l ingreso de los Iél:ijr:ﬂlunles de la
drbanizacion al catastro municipal; (

2) Secretaria General de Concejo para su archivo; . \

1} Direccion de Gestion de Tecnologias de la informacion {imicamente la licencia urbanistica) para gque
seq elevada a la phging WEB institucional en un término de 60 dias; ¥, x

4) Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial para su archivo. oy

Articalo 16~ Prohibicién de ejecucién de obras de urbanizacidn.-Se prohibe tud:‘\'ejn:.u:iljn de

construccién de obras de infraestructura hasta que el urbanizador notifique a las Direcciones Generales de

Gestién de Ordenamiento Territorial v Obras Piblicas, el inicio de controles programados y designacion de

fiscalizador de acuerdo al articulo & del presemte Licencia Urbanistica.

Articulo 17.-Ejecucibn sustitutoria.- Si el urbanizador no gjecuta las obras de infraestructura o no fnalizare
las mismas en el plazo establecido en la licencia otorgada, se hari efectiva |a garantia para la gjecuciin de las
obras de infraestructura en su totalidad o en la proporcion equivalente al incumplimienta, mas el recargo por
concepto de ejecucitn sustitutoria de conformidad a lo establecido en la norma gue regula el gjercicio de la
funciin administrativa de los organismos que conforman el sector pablico. (Articulo 239 del Céadigo Orginico
Administrativo)

Articulo 18.-Régimen Sancionador.- Si el Urbanizador inicia o realiza trabajos sin supetarse 8 las normas,
especificaciones v regulaciones de esta Licencia Urbanistica o incurre en otra infraccién urbanistica queda
sujeto al régimen sancionador previsto en la Ordenanza No. 013-2017 reformada mediante Ordenanza No.
012-2019 en concordancia con el marco juridico vigente.

Articulo 19.-Nombres de avenidas, calles pasajes y parques- Los nombres de las avenidas, calles. pasajes
v parques de Ia Urbanizacion serdn determinados por el Concejo Municipal, de conformidad con I Ordenanzn
que Normaliza el Uso de Un Sistema Unico de Nomenclatura Urbana de Avenidas, Calles, Parques. Plazas y
Espacios Piblicos de In Ciudad de San Pedro de Riobamba.

Articulo 20.- Vigencia de la Licencia Urbanistica- La presente Licencia tendra una vigencia de | afio a
partir de su notificacion, pars solicitar el micio de controles programados y designacion de fiscalizador
conforme el articulo § de la presente licencia Urbanistica, transcurrido el cual ¥ si el urbanizador no ha
cumplido con esta obligacion, la Licencia Urbanistica caducara de forma automatica o en su defecto habiendo
notificacion del inicio de controles y designacion de fiscalizador tendrd una vigencia de 3 afvos, pasado el
mismo, caducars de forma mitomiatica.
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Articulo 21.-Prohibicién de olorgamiento de Licencias, Autorizaciones Urbanisticas de construcciin y
avisos de transferencias de dominin: El Gobierno Autdnomo Descentrulizado a través de sus dependencias
no podri olorgar Licencias, Autorizaciones Urbianisticas de comstruccién y avisos de transferencias de
dominio, hasta tanio no se haya realizado la entrega recepoion provisional de todas lns obras de infraestructurn
sin observaciones, a  safisfaccion  del Gobiemo  Auténomo  Descentralizado ¥ de las Empresas
comrespondientes; el Urbanizador podra construir bodegas v campamentos provisionales.

Articule 22.- Notificacion de transferencia ¢ cesién de la Licencia Urbanistica.- En caso de cesion de
derechos o trasmision de Is presente Licencia Urbanistica, el Urbanizador deber notificar a la Direccion de
Gestiin de Ordenamiento Territorial para los fines legales pertinentes. Realizada la notificacién, tanto los
herederos como el cesionario se subrogardn en In situacidn juridica del cedente, sin que ello suponga
alteracidn de las condiciones materiales de la misma ni de sus efectos,

Articulo 23.- Notificacion, Aclarsciones, rectificaciones y subsanaciones de la Licencia Urbanistica.-
Notifiquese  los urbanizadores los de los sefiores Juliana Ledn Mifarcaja, Julio Efrain, Clga Maria, Segundo
Gustavo, Manuel, Mario Orlando, Cristina y Maria Rosario  Sisa Lednen laz  direcciones
Ehmnnmiaﬂmmmm ¥ arg.pimentel 8B@ gmail. com sefialados pera recibir notificaciones.

Asi mismo, de conformidad con el articulo 133 del Codigo Organico Administrativo los urbanizadores tienen

el termino de 3 dias para solicitar las aclaraciones, rectificaciones v subsanaciones de fa presente Licencia
Lirbanistica.

VIGENCIA.- La presente Resolucién entrari €N vigencia a partir de su inscripcicn en el Registro de 1

Propiedad, :
Riobamba, 01 de Febrero del 2022 r
(':’--""7

I _stugﬁfin Aucancela Rivera
DIRECTOR GENERAL DE G ON DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
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