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&
Gobierno Auténomo
Descentralizado del
2 cantén Riobamba

ORDENANZA Nro. 001-2026
EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON RIOBAMBA
CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 84 determina que: “La Asamblea
Nacional y todo o6rgano con potestad normativa tendra la obligacion de adecuar, formal y
materialmente, las leyes y demas normas juridicas a los derechos previstos en la Constitucion y los
tratados internacionales, y los quesean necesarios para garantizar la dignidad del ser humano o de
las comunidades, pueblos y nacionalidades”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 238 determina que: “los gobiernos
auténomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera”;

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador, en el numero 9 del articulo 264 dispone: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine la ley: (...) 9. Formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales”; y, en el
inciso final del mismo articulo indica: “En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus
facultades, expediran ordenanzas cantonales”;

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador, en el articulo 270, sefiala: “Los gobiernos
auténomos descentralizados generaran sus propios recursos financieros y participaran de las rentas
del Estado, de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad”;

Que, el Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, en el articulo
55 letra i) establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales tendran, entre otras,
las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley: i) Elaborar y
administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, en el articulo
57 letra a) establece para el Concejo Municipal como atribucién: “El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones”, asi como: b) Regular,
mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor”;

Que, el Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidn, en el articulo
139 dispone que: “La formacién y administracidon de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales
corresponde a los gobiernos auténomos descentralizados municipales, los que con la finalidad de
unificar la metodologia de manejo y acceso a la informacion deberan seguir los lineamientos y
parametros metodoldégicos que establezca la ley. Es obligacion de dichos gobiernos actualizar cada
dos afios los catastros y la valoracion de la propiedad urbana y rural”;

Que, el Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el articulo
492 dispone que: “Las municipalidades y distritos metropolitanos reglamentaran por medio de
ordenanzas el cobro de sus tributos. La creacién de tributos, asi como su aplicacion se sujetara a las
normas que se establecen en los siguientes capitulos y en las leyes que crean o facultan crearlos”;

Que, el Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidn, en el articulo
494 sefiala que: “Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en forma
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permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro
con el valor de la propiedad actualizado, en los términos establecido en este Codigo”;

Que, el Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, el articulo
496, dispone que. “Las municipalidades y distritos metropolitanos realizaran, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de la valoracion de la propiedad urbana y rural cada bienio”;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, en el articulo
516 dispone: “Los predios rurales seran valorados mediante la aplicacién de los elementos de valor
del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en este Codigo; con este proposito,
el concejo respectivo aprobara, mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de
aumento o reduccion del valor del terreno por aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad al
riego, accesos y vias de comunicacién, calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros
elementos semejantes, asi como los factores para la valoracion de las edificaciones. Para efectos de
calculo del impuesto, del valor de los inmuebles rurales se deduciran los gastos e inversiones
realizadas por los contribuyentes para la dotacion de servicios basicos, construccion de accesos y
vias, mantenimiento de espacios verdes y conservacion de areas protegidas”;

Que, el Concejo Municipal en uso de las atribuciones establecidas en el Cdodigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), aprobd “LA ORDENANZA
DE APROBACION DEL PLANO DEL VALOR DE LA TIERRA URBANA Y RURAL, SUS
FACTORES DE AUMENTO O REDUCCION, CRITERIOS PARA LA VALORACION DE LAS
EDIFICACIONES Y DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL DEL CANTON
RIOBAMBA PARA EL BIENIO 2026 — 2027”7, discutida en sesiones realizadas el 17 y 24 de
diciembre de 2025 y sancionada por el Ejecutivo el 24 de diciembre de 2025, entrando en vigencia
y aplicacion, publicada en la Edicion Especial N° 935 - Registro Oficial de fecha lunes 12 de enero
de 2026;

Que, el Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, expresa de
manera clara la forma para que una decision legislativa pueda ser reformada, asi el Art. 322, expresa:
“Art. 322.- Decisiones legislativas. - Los consejos regionales y provinciales y los concejos
metropolitanos y municipales aprobaran ordenanzas regionales, provinciales, metropolitanas y
municipales, respectivamente, con el voto conforme de la mayoria de sus miembros. Los proyectos
de ordenanzas, segiin corresponda a cada nivel de gobierno, deberan referirse a una sola materia y
seran presentados con la exposicion de motivos, el articulado que se proponga y la expresion clara de
los articulos que se deroguen o reformen con la nueva ordenanza. Los proyectos que no retnan estos
requisitos no seran tramitados.”;

Que, el Codigo Organico Administrativo, en su Art. 22, menciona: “Art. 22. - Principios de
seguridad juridica y confianza legitima. Las administraciones publicas actuaran bajo los criterios
de certeza y previsibilidad. La actuacion administrativa sera respetuosa con las expectativas que
razonablemente haya generado la propia administracion publica en el pasado. La aplicacion del
principio de confianza legitima no impide que las administraciones puedan cambiar, de forma
motivada, la politica o el criterio que emplearan en el futuro. Los derechos de las personas no se
afectaran por errores u omisiones de los servidores publicos en los procedimientos administrativos,
salvo que el error u omisién haya sido inducido por culpa grave o dolo de la persona interesada.”;

Que, el Codigo Organico Administrativo, menciona la definicién de la buena administracion publica,
asi: “Art. 31. - Derecho fundamental a la buena administracién pablica. Las personas son titulares
del derecho a la buena administracioén publica, que se concreta en la aplicacion de la Constitucion,
los instrumentos internacionales, la ley y este Codigo.”;
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Que, los administrados tienen derecho al acceso de servicios publicos y pronunciarse sobre los
mismos, asi el Art. 34 del Codigo Organico Administrativo, reza: “Art. 34.- Acceso a los servicios
publicos. Las personas tienen derecho a acceder a los servicios publicos, conocer en detalle los
términos de su prestacion y formular reclamaciones sobre esta materia. Se consideran servicios
publicos aquellos cuya titularidad ha sido reservada al sector publico en la Constituciéon o en una
ley.”;

Que, el Codigo Organico Administrativo, faculta la colaboracion  de las personas con la
administracion publica, el Art. 41, menciona: “Art. 41.- Deber de colaboracion con las
administraciones publicas. Las personas deben colaborar con la actividad de las administraciones
publicas y el buen desarrollo de los procedimientos. Facilitaran a las administraciones publicas
informes, inspecciones y otros actos de investigacion en los casos previstos por el ordenamiento
juridico. Proporcionaran a las administraciones publicas actuantes, informacién dirigida a identificar
a otras personas no comparecientes con interés legitimo en el procedimiento. Compareceran ante los
titulares de los o6rganos administrativos responsables de la tramitacion de las actuaciones o los
procedimientos administrativos, cuando sean requeridos. Denunciaran los actos de corrupcion.”;

Que, el Codigo Tributario, expresa que la administracion publica puede rectificar errores de calculos,
asi el Art. 146, menciona: “Art. 146.- Rectificacion de errores de calculo. - La administracion podra
rectificar en cualquier tiempo, dentro de los plazos de prescripcion, los errores aritméticos o de
calculo en que hubiere incurrido en actos de determinacién o en sus resoluciones.”;

Que, la administracion municipal es la encargada de cumplir el principio de seguridad juridica,
consagrado en el Art. 82 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, haciendo prevalecer las

decisiones ciudadanas en beneficio de la colectividad riobambeiia:

En uso de las atribuciones que le confieren los articulos 240 y 264 de la Constitucion de la Republica
del Ecuador, Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

EXPIDE:

LA ORDENANZA REFORMATORIA A LA “ORDENANZA DE APROBACION DEL
PLANO DEL VALOR DE LA TIERRA URBANA Y RURAL, SUS FACTORES DE
AUMENTO O REDUCCION, CRITERIOS PARA LA VALORACION DE LAS
EDIFICACIONES Y DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL DEL CANTON
RIOBAMBA PARA EL BIENIO 2026 —2027. (ORDENANZA NRO. 020-2025)”

Art. 1.- Reformese el anexo tres, constante en el articulo 13 por el que se adjunta a la presente.
Art. 2.- Reférmese la tabla 8, la tabla 15 y la tabla 16 del Art. 6 por el siguiente:

TABLA N° 8: COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE AGUA (TAag)

CODIG NOMBRE FACTOR
o

0 Sin informacién 1
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1 No Tiene 0.75
2 Llave Publica 0.85
3 Red Publica Entubada 0,97
4 Red Publica Tratada |

5 Carro Cisterna 0.08
6 Pozo Vertiente 0.8
7 Rio Canal 0.82
8 Otros 1

TABLA N° 15 COEFICIENTES DE CORRECCION POR TOPOGRAFIA (TTop)

CODIG NOMBRE FACTOR
(o)

0 Sin Informaciéon 1

1 A nivel 1

2 Ondulado 0.9

3 Escarpado 0.8

4 Escarpado hacia arriba 0.85

5 Escarpado hacia abajo 0.82

6 Lote a nivel 1

7 Bajo Nivel 0.91

8 Sobre Nivel 0.96

9 Lote accidentado 0.8

TABLA N° 16: COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE TRANSPORTE

(TStr)
CODIG NOMBRE FACTOR
(0]
0 Sin informacion 1
1 No tiene transporte publico | 0,96
2 Tiene ocasional 0,98
3 Tiene permanente 1

Art. 3.- Reformese el Art. 14 por el siguiente:

Articulo 14.- Criterios de correcciéon del valor unitario base de los predios del drea rural. - La
valoracion individual de los predios ubicados en las zonas rurales del canton, parte del valor unitario
base asignado a cada sector, donde se ubica cada predio, al cual se aplican los coeficientes de
correccion en forma de factores de ajustes, en funcidn de las caracteristicas especificas e intrinsecas

propias del predio.



Viernes 20 de marzo de 2026 Edicion Especial N° 1179 - Registro Oficial

El avaluo general masivo de las propiedades rusticas del canton Riobamba, se calcula en base al plano
del valor de la tierra (Anexo N°4), aplicando los factores de ajuste, acorde a los datos disponibles en

la base de datos catastral, segin se describe en las siguientes tablas:

FACTORES DE TOPOGRAFIA: FaTop

TABLA N° 1: COEFICIENTES DE CORRECCION POR RELIEVE DEL LOTE (Ttrl)

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacién 1
1 Plano 1
2 Ondulado 0,93
3 Depresiones 0,95
4 Accidentado 0,8
5 Inclinado hasta 30% 0,93
6 Inclinado de 30% hasta | 0,70
70%

TABLA N° 2: COEFICIENTES DE CORRECCION POR ALTURA (TAltura)

TABLA N° 3: COEFICIENTES DE CORRECCION POR FORMA DEL LOTE (Tfl)

FACTOR AGRICOLA: FaAgr

TABLA N° 4: COEFICIENTES DE CORRECCION POR TAMANO DEL LOTE (Ttal)

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacion 1

1 De 0 a 2.800 m.s.n.m 1

2 De 2.801 a 3.000 m.s.n.m 0,9

3 De 3.001 a 3.499 m.s.n.m 0,85

4 De 3.500 a 4.499 m.s.n.m 0,75

5 Mas de 4.500 m.s.n.m 0,7

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacion 1

1 Regular 1

2 Irregular 0,75

D DESDE (m?) HASTA (m?) FACTOR
0 10 100 1,185
1 100,01 200 1,175
2 200,01 300 1,165
6
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3 300,01 400 1,155
4 400,01 500 1,145
5 500,01 600 1,135
6 600,01 700 1,125
7 700,01 800 1,115
8 800,01 900 1,105
9 900,01 1000 1,095
10 1.000,01 2.500,00 1,085
11 2.500,01 5.000,00 1,075
12 5.000,01 8.000,00 1,065
13 8.000,01 50.000,00 1,055
14 50.000,01 100.000,00 1,005
15 100.000,01 200.000,00 0,955
16 200.000,01 300.000,00 0,905
17 300.000,01 500.000,00 0,855
18 500.000,01 1.000.000,00 0,805
19 1.000.000.01 3.000.000,00 0,755
20 3.000.000,01 En adelante 0,705
FACTOR DE LOCALIZACION: FaLoc
TABLA N° 5: FUENTE DE RIEGO (Tfriego)
CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacién 1
1 No tiene 0,9
2 Canal 1,05
3 Rio/Quebrada 1
4 Vertiente 0,98
5 Reservorio 1,1
6 Bombas (trae de otro lado) 0,96
7 Otro 0,96
TABLA N° 6: INFRAESTRUCTURA DE RIEGO (Tinfr)
CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacién 1
1 No tiene 0,9
1 Canal de Tierra 1
2 Canal Revestido 1,05
3 Tuberia 1
4 Reservorio 1.1




Viernes 20 de marzo de 2026 Edicién Especial N° 1179 - Registro Oficial

TABLA N° 7: COEFICIENTES DE CORRECCION POR TIPO RIEGO (TSriep)

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacién 1

1 Con accesibilidad al riego 1,05

2 Riego maés del 50% de la propiedad 0,95

3 Riego menos del 50% de la propiedad | 0,93

4 Sin accesibilidad al riego 0,89

FACTOR DE USO: FaUso

TABLA N° 8: COEFICIENTES DE CORRECCION POR USO DE SUELO (Tus)

CODIGO DESCRIPCION FACTOR
0 Sin Cultivos 1,25
1 Cultivos Ciclo Corto 1

2 Cultivos Permanentes 0.95
3 Pastos Artificiales 1

4 Pastos Naturales 1,05
5 Bosque Natural 0.8
6 Plantacion Forestal 0.85
7 Caparro y Otros 0,85
8 Paramo/Pajonal 0,1
9 Invernaderos 1.1
10 Lagunas, Represas y Riego 1

11 Construccion e Instalaciones 1

12 Mineria 6

13 Otros 1
14 Habitacional 1

15 Comercial 1

16 Recreacional 1

17 Turismo 1

18 Agricola 1

19 Industrial 1

20 Ganadera 1

21 Forestal 1

22 Bien Municipal Dominio Publico 1

23 Bien Municipal Dominio Privado 1
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TABLA N° 9: COEFICIENTES DE CORRECCION DESTINO ECONOMICO (TDec)

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacién 1

1 Agricola 1

2 Ganadero 1,1
3 Forestal 0.9
4 Industrial 2

5 Minero No Metalico 8

6 Minero Metalico 12
7 Recreacional 1

8 Habitacional 1,1
9 Comercial 2
10 Agricola Mixto 1,2
11 Avicola 1,5
12 Agricola Ganadero 1
13 Agricola Forestal 1
14 Ganadero Forestal 1
15 Agricola Ganadero Forestal 1
16 Forestal 1
17 Educaciéon 1
18 Religioso 1
19 Salud 1
20 Militar 1
21 Bioacuatico 1
22 Agricola Bioacuatico 1
23 Ganadero Bioacuatico 1
24 Forestal Bioacuatico 1
25 Agricola Bioacuatico Forestal 1
26 Ganadero Forestal Bioacuatico 1
27 Agricola Avicola 1
28 Agricola Ganadero Avicola 1
29 Ganadero Industrial 2.2
30 Agricola Industrial 1,6
31 Agricola Ganadero Forestal Bioacuatico |1
32 Reserva Ecolégica 0,2
33 Turismo 1
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FACTOR OCUPACION: FaOcup

TABLA N° 10: COEFICIENTES POR TIPO DE ACCESO AL LOTE — VIAS (Tacl)

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacion 1

1 No Tiene 0,93

2 Camino Peatonal/Herradura 0.9

3 Carrozable 1

4 Carrozable con Peaje 1

TABLA N° 11: COEFICIENTES POR TIPO DE JERARQUIA DE LAS VIAS (Tjv)

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Primer Orden 1

1 Segundo Orden 0,96

2 Tercer Orden 0,93

TABLA N° 12: COEFICIENTES POR TIPO DE CAPA DE RODADURA (Tcrv)

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Tierra 0,93

1 Lastre 0,96

2 Piedra 0,98

3 Asfalto 1

4 Adocreto / H. Armado 1,05

TABLA N° 13: COEFICIENTES DE CORRECCION POR DRENAJE (Td)

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacion 1

1 Excesivo 0,80

2 Moderado 0,95

3 Mal drenado 0,85

4 Bien drenado 1,05

TABLA N° 14: COEFICIENTES DE CORRECCION POR APTITUD AGRICOLA (Taa)

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Apto para Agricultura 1,05
1 Mas del 50% para Agricultura 0,95
2 Menos del 50% para Agricultura 0.9
3 No apto para Agricultura 0,8
10
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TABLA N° 15: COEFICIENTES DE CORRECCION POR EROSION DEL LOTE (Terl)

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacion 1

1 No tiene 1

2 Baja 0,96

3 Moderada 0,91

4 Alta 0,85

FACTOR SERVICIOS: FaSer

TABLA N° 16: COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE AGUA (TAag)

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacion 1

1 No Tiene 0,92

2 Pozo Vertiente 0,95

3 Rio Canal 0,97

4 Red Publica Entubada 0,99

5 Red Publica Tratada 1

6 Llave Publica 0,98

7 Carro Cisterna 0,96

8 Otros 1

TABLA N° 17: COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE
ALCANTARILLADO (TAal)

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacion 1

1 No Tiene 0,92

2 A cielo Abierto 0,96

3 Rio o Quebrada 1,1

4 Red Publica 1

5 Pozo Séptico 0,94

6 Otro 1

TABLA N° 18: COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE ENERGIA
ELECTRICA (TSee)

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacion 1
1 No Tiene 0,92

11
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2 Planta Propia 0,96

3 Red Publica 1
TABLA N° 19: COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE RECOLECCION
DE BASURA (TSrb)

CODIGO NOMBRE FACTOR

Sin Informacion 1

1 No Tiene Recoleccion Basura 0,96

2 Tiene Recoleccion Permanente 1

3 Tiene Recoleccion Ocasional 0,98

TABLA N° 20: COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE AGUA

INSTALACION DOMICILIARIA (TSai)

TABLA N° 21: COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO TELEFONICO (Ttelf)

TABLA N° 22: COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE TRANSPORTE

(Ttp)

TABLA N° 23: COEFICIENTES DE CORRECCION ALUMBRADO PUBLICO (TSap)

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacién 1

1 No Tiene 0,95

2 Si Tiene 1

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacién 1

1 No Tiene Red Telefonica 0,96

2 Tiene Red Telefonica 1

CODIGO

NOMBRE

FACTOR

0

No tiene transporte Publico

0,95

1

Si tiene transporte Publico

1

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacién 1

1 Tiene 1

2 No tiene 0,93

TABLA N° 24: COEFICIENTES DE CORRECCION DE INTERNET (Tint)

CODIGO

NOMBRE

FACTOR

0

Sin Informacion

1

12
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1 No tiene 0,96
2 Tiene Propio 1
3 Tiene Publico 0,98

TABLA N° 25: FACTOR DE CORRECCION FACTOR RIESGO (TRiesgo)

CODIGO NOMBRE FACTOR
0 Sin Informacién 1

1 No tiene 1

2 Falla Geologica Leve 1

3 Zona Inundable <50% 0,85

4 Zona de Deslizamiento Leve 1

5 Zona Deslaves 1

6 Zona Volcanica 1

7 Falla Geoldgica Moderada 0,5

8 Falla Geoldgica Grave 0,1

Avaluo catastral del terreno = Superficie x Valor Base x Factores de correccion x Factor
Riesgos

VI =SxVBxFcxFr
Donde:
S = Superficie en m? o en Ha
VT = Avaluo catastral del terreno
VB = Valor Base del Predio (Segun clasificacion de tipo de suelos para cada sector)
Fc=FaTop x FaAgr x FalL.oc x FaUso x FaOcup x FaSer
Fr = Factor Riesgos

En el caso de factores por servicios y por caracteristicas del lote, si un dato que interviene en el calculo
no existe o no esta especificado no se considera para el calculo de la féormula.

El Factor de correccion (Fc) se determina mediante la aplicacion de formulas matematicas de tipo
polinémico, definidas de forma especifica para cada uno de los factores que lo integran (FaTop,
FaAgr, Faloc, FaUso, FaOcup y FaSer). Cada expresion polindmica incorpora las variables y
caracteristicas propias del predio, conforme a lo establecido en el articulo 14, siendo estas las Unicas
que intervienen en su célculo, en funcion de la informacién disponible y debidamente especificada.

DISPOSICIONES GENERALES

Agréguese a continuacion las siguientes:
DECIMA SEXTA. - Los titulos de crédito pagados hasta la fecha mantendran su vigencia. Las
solicitudes de devolucion por pago en exceso, se sustanciaran a peticién de parte conforme al Art.

123 del Codigo Tributario, previo informe favorable de las areas municipales correspondientes y
mediante la entrega de notas de crédito.

13
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Aquellos titulos de crédito que se encuentren pendientes de pago al momento de la entrada en vigor
de esta reforma, seran dados de baja por la Direccion de Gestion Financiera. La presente ordenanza
constituye titulo suficiente para proceder con la baja y la consecuente emisioén de nuevos titulos para
la recaudacion efectiva.

DECIMA SEPTIMA. - La Direccién de Gestion Financiera, debera emitir los nuevos titulos de
créditos para el pago de aquellos predios que se han reformado, producto de la variacion de esta
Ordenanza.

DECIMA OCTAVA. - La Direccién General de Gestion de Avaltios, Catastros y SIG en conjunto
con la Direccién General de Gestion Estratégica y la Direccion General de Gestion Financiera,
realizaran las acciones administrativas necesarias a fin de establecer el presupuesto pertinente para la
actualizacion catastral, mismo que podra ser realizado a través de convenios con los GADS
Parroquiales y organizaciones sociales.

DECIMA NOVENA. - Manténgase vigente el resto de articulado que no ha sido reformado o
sustituido y procédase de ser necesario a la codificacion de las ordenanzas, producto de esta reforma.

VIGESIMA..- Las superficies de terrenos de las zonas urbanas, que dentro del sistema de la base
catastral (EGOB), que registren superficie dentro del rango de 0 a 1m2, se cambiaran a un valor base
120m2, en funcion del area del lote minimo establecido en una zona de planeamiento segin lo
determinado en la Ordenanza N. 005-2025, de actualizacién del Plan de Uso y Gestion de Suelo, del
canton Riobamba, publicado en Registro Oficial - Edicion Especial N° 301, del 19 de junio del 2025,
como superficie imponible para el calculo del avaluo total del valor del terreno, excluyendo lo predios
declarados en PH, hasta que el Municipio de oficio o a peticiéon del contribuyente, rectifique o
actualice la informacion catastral predial con respecto a los componentes fisicos, econémicos y
legales. Esta disposicion no incluye propiedad horizontal.

VIGESIMA PRIMERA.- Para las superficies de areas exclusivas registradas dentro del sistema de
la base catastral (eGOB), declaradas bajo régimen de propiedad horizontal, que registren superficie
dentro del rango de 0 m2 hasta Im2, se considerara un valor base 40m2, en funcién de las areas de
servicios (bodegas, parqueaderos y lavanderias), segiin lo determinado en la Ordenanza N. 005-2025,
de actualizacion del Plan de Uso y Gestion de Suelo, del canton Riobamba, publicado en Registro
Oficial - Edicion Especial N° 301, del 19 de junio del 2025, como superficie imponible para el calculo
del avalto del valor de la propiedad, hasta que el Municipio de oficio o a peticion del contribuyente,
rectifique o actualice la informacion catastral predial con respecto a los componentes fisicos,
economicos y legales.

VIGESIMA SEGUNDA. - Para la aplicacién de la presente Ordenanza, de ser necesario se
mantendran vigentes los calculos del bienio anterior establecidos en la Ordenanza 033-2023,
exclusivamente para aquellos predios cuyo valor de pago sea menor al establecido en la presente
Ordenanza.

VIGESIMA TERCERA. - La Direccién de Avaltios, Castros y SIG, Jefatura, o quien haga sus veces,
ejecutara permanentemente el Plan de Actualizacion de la Informacion Catastral en sus componentes:
legal, fisico y econdmico de los bienes inmuebles, generando también los procedimientos requeridos
para la actualizacion, tanto del trabajo en territorio como en gabinete, de las areas de construccion
existentes en los predios, utilizando las diferentes aplicaciones e insumos tecnolégicos, como:
ortofotos, orto imagenes, herramientas existentes en el GADM Riobamba, mismos que simplifican
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procesos de actualizacion catastral, a fin de que estos no sean complejos y los ciudadanos cuenten
con su patrimonio actualizado, mismo que respaldan la capacidad tributaria de los propietarios.

VIGESIMA CUARTA. - La Direccién de Tecnologias de la Informacién y Comunicacién (TICs),
en coordinacion con la Direccion de Avaluos, Catastros y SIG, o la unidad que haga sus veces,
desarrollara e implementara los mddulos funcionales, interfaces y configuraciones parametrizables
en la plataforma EGOB (Modulo de Catastro Urbano y Rural). Este proceso de actualizacion de areas
de edificacion debera ajustarse estrictamente a la Norma Técnica Nacional de Catastro Inmobiliario,
garantizando la generacion automatica de campos segun la tipologia edificatoria. Para la validacion
y consistencia de datos, se integrara el uso de ortofotos, orto imagenes y demas herramientas
tecnologicas institucionales, optimizando asi el registro para usuarios internos y externos.

VIGESIMA QUINTA. - Se faculta a la Direccién de Avaltios, Catastros y SIG, o la unidad
administrativa que haga sus veces, para ejecutar el proceso de actualizacion técnica y valoracion de
los bienes inmuebles del cantéon Riobamba que presenten discrepancias en su valor catastral,
garantizando la equidad tributaria y la correspondencia entre la realidad fisica y el registro
administrativo.

Agréguese a continuacion las siguientes disposiciones transitorias:
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. - En observancia de los derechos constitucionales a un ambiente sano (Art. 14 y 395) y
en ejercicio de las facultades de regulacion del suelo y proteccion ambiental previstas en el COOTAD
(Art. 54, 144, 466, 492 y 498); la Direccion de TICs, en coordinacion con la Direccion de Avalios,
Catastros y SIG, implementara en la plataforma EGOB (Modulo Catastro Urbano, Ventana
"Infraestructuras y Servicios") las variables de valoracion cualitativa del entorno. Estas
configuraciones incluiran factores de paisajismo y arborizacion conforme a la Norma Técnica
Nacional del MIDUVI, permitiendo la aplicacién automatizada de las tablas valorativas de correccion
e incentivos tributarios detallados en el presente informe, garantizando asi un avaltio predial
equitativo y con enfoque de sostenibilidad.

SEGUNDA. - La Direccién de Avaluos, Catastros y SIG, o quien haga sus veces, elaborara un
proyecto de ordenanza de incentivos tributarios para el GADM Riobamba, estructurado en seis ejes
estratégicos (urbano, ambiental, social, econémico, patrimonial y de regularizacioén). Las direcciones
operativas deberan proveer informes técnicos y archivos geograficos (Shapefiles) en un plazo de
noventa dias. Estos insumos permitiran parametrizar el Sistema Catastral Multifinalitario con datos
actualizados sobre requisitos y limites de aplicacion de dichos beneficios.

DISPOSICION DEROGATORIA
Modifiquese por la siguiente:
UNICA. - Se deroga la Ordenanza 033-2023, en todos los articulos que se opongan a la aplicacién
de la presente Ordenanza, asi como demas normativas de igual o menor jerarquia que se contrapongan
a la misma.

DISPOSICION FINAL

PRIMERA. - La presente Ordenanza Reformatoria, entrara en vigencia una vez publicada en el
Registro Oficial.
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Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del Cantéon Riobamba, a los once dias del mes
de febrero de dos mil veintiséis.

JARMIENTO BENAVIDES

[Oafreep X validsr dnicerente con Firme2e
Arq. John Henry Vinueza Salinas Abg. Maria Paulina Sarmiento Benavides Mgs.
ALCALDE DEL CANTON RIOBAMBA SECRETARIA GENERAL

CERTIFICADO DE DISCUSION: La infrascrita Secretaria General del Concejo Municipal de
Riobamba, CERTIFICA: Que, la ORDENANZA REFORMATORIA A LA “ORDENANZA DE
APROBACION DEL PLANO DEL VALOR DE LA TIERRA URBANA Y RURAL, SUS
FACTORES DE AUMENTO O REDUCCION, CRITERIOS PARA LA VALORACION DE
LAS EDIFICACIONES Y DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL DEL CANTON
RIOBAMBA PARA EL BIENIO 2026 — 2027. (ORDENANZA NRO. 020-2025)”, fue discutida
y aprobada por el Concejo Municipal de Riobamba en sesiones realizadas el 29 de enero y el 11 de
febrero de 2026.- LO CERTIFICO. -

rdFimadc electrémicamente por:
IMA:RIA PAULINA
ARMIENTO BENAVIDES

E. 'Iudl: 4nicamente con FirmaZl
Abg. Maria Paulina Sarmiento Benavides Mgs.
SECRETARIA GENERAL

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO. - Una vez que la ORDENANZA
REFORMATORIA A LA “ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DEL VALOR
DE LA TIERRA URBANA Y RURAL, SUS FACTORES DE AUMENTO O REDUCCION,
CRITERIOS PARA LA VALORACION DE LAS EDIFICACIONES Y DETERMINACION
DEL IMPUESTO PREDIAL DEL CANTON RIOBAMBA PARA EL BIENIO 2026 — 2027.
(ORDENANZA NRO. 020-2025)”, ha sido conocida y aprobada por el Concejo Municipal en las
fechas sefialadas; y, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 324 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, remitase al sefior Alcalde del Canton, a
efecto de su sancion legal. - CUMPLASE. - Riobamba, 12 de febrero de 2026.

i .
'MARIA PAULINA
SARMIENTO BENAVIDES

(B s ey der gnicanente con FimsEC
Abg. Maria Paulina Sarmiento Benavides Mgs.
SECRETARIA GENERAL

ALCALDIA DEL CANTON RIOBAMBA. - Una vez que el Concejo Municipal ha conocido,
discutido y aprobado la ORDENANZA REFORMATORIA A LA “ORDENANZA DE
APROBACION DEL PLANO DEL VALOR DE LA TIERRA URBANA Y RURAL, SUS
FACTORES DE AUMENTO O REDUCCION, CRITERIOS PARA LA VALORACION DE
LAS EDIFICACIONES Y DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL DEL CANTON
RIOBAMBA PARA EL BIENIO 2026 — 2027. (ORDENANZA NRO. 020-2025)”, la sanciono y
dispongo su publicacion, de conformidad con lo previsto en el Articulo 324 del Cédigo Organico de
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Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, a efecto de su vigencia y aplicacion legal.
- EJECUTESE. - NOTIFIQUESE. -Riobamba, 12 de febrero de 2026.

Firzado electrénicamente por:
'JOHN HENRY VINUEZA
SALINAS

& 7 izt Validar fnicemente con FirmaEC
Arq. John Henry Vinueza Salinas
ALCALDE DEL CANTON RIOBAMBA

CERTIFICACION. - La Secretaria General, CERTIFICA QUE: El Arq. John Henry Vinueza
Salinas, Alcalde del Cantén Riobamba, proveyd y firmé la Ordenanza que antecede, en la fecha
seflalada. LO CERTIFICO:

tsFimado electrémicamente por:
MARIA PAULINA
SARMIENTO BENAVIDES

Validar énicamente con FirmaZC

Abg. Maria Paulina Sarmiento Benavides Mgs.
SECRETARIA GENERAL
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EXPOSICION DE MOTIVOS

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Riobamba, es una persona juridica de
derecho publico, que tiene como plena competencia exclusiva la administracién de los avaluos
catastrales, por lo que es necesario que se emitan normas cantonales que permitan que esta disposicion
legal sea cumplida a cabalidad.

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su Art. 82 garantiza el derecho a la seguridad
juridica, que no es otra cosa que el cumplimiento estricto de las normas legales que deben ser de
cumplimiento obligatorio, en tal sentido esta Municipalidad debe velar por tal cumplimiento, en
especial por las establecidas en el Cdédigo Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

Es necesario que las opiniones ciudadanas sean tomadas en consideracion, esto en cumplimiento del
Art. 41 del Cédigo Organico Administrativo, pues los administrados constituyen un elemento
sustancial dentro del desarrollo de una democracia directa, asi como su participacién ciudadana,
siendo necesario que dichas opiniones sean plasmadas en las normas cantonales.

Atentamente.

1 Py velider dnicamente con Firnezc

Arq. Joht'} fenry Vinueza Salinas
ALCALDE DEL CANTON RIOBAMBA
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